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ENCARGO

B presente frmbojo responde ol encorgo realzodo por el AYUNTAMENTD de GUADALMET alo
arquitecia Do, Gama Gomez Muhor pora redactor inpovockin de se instumento de

ploneamienio urbonislico geneal vigenhe,

Dicho encargo comprende la redaccion de la Modificacian Puntual del PDSU consistanta en
RECALURBCACION DE IS0 DOTACIOMAL COMUNICACIONES A& DOTACIOMNAL EGHPAMIEMTC,
REORDENACIHON DE VIALES ¥ MODIRCACION DE LAS NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA
R.L.

AUTOR DEL DOCUMENTO.
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Sa presenta esle documento pdrg dar cumplimiendo ol acuerdo de la CPOT y U celebroda
en Cludad Recl & 15 de Junio de 2022,

ANTECEDENTES: En lo CPOT v U de 2 de Jlie de 2018 lo Medificocion Puntual M3 dal POSU de
Guadalmez fue APRDEADA DEFIMITMYAMENTE, por consdearara ajustada o ko Legisiacidn v
Regiameaniacidn que en maleria de Ordenocion del Teritorio y Ubansmo de Caostillo - Lo
Mancha le resuto opiicatde v exigible.

Ne obstante, se SUSPEDENDIO ko publicacion del ocuerdo Aprobatario, y per 1o fanlo la
eficacio en cuonio o ko oplicadon v efechividad Legal del conbenido de la Modificocian
Puntual de referencia, hasia gue se comglerg el Documento Técnico de &sta en cuantoala
Gue expresamente se indico en el oporfado nimero 7 del Informe de la Ponencia Técnica de
la CPOT v U, refafivo a "Observadones Técnicds”,

JUSTIFICACION: Con posterondad a este Acuerdo de la CPOT v U s& han montenido vorias
reuniones anira ef Avunbamiento de Guadalmez |2 Arguitecta redaciora y el Jefe del Servico
de Libonismo de lo Delegacion Provinciol de lo Consejena de Fomento de Cludad Real para
recopilor informocian, fomar decisionas v modifios & docomentoe conforme o ks
abservociones 1écnicas del informe de Acuerdo de la CPOT y U de 2 de Julio de 2018,

B documenta definifive gué agul s presenia es un documenfo NUEYD gue recoge toda la
Modificacién MP n*3 del POSU de Guadalmez y los jusiificodones solicilodas &n ka CPOTy U
referida. Se ha redactado as para gue an un oo documenio e recosd toda ka informocian,
las ustificadonss v ea ko mds compleio posible: faciiiondo asila lechura v compranson del
frismo. De esta manerd se cumple con e objelivo de no desviruor lo oprobade an la CPOT
y U de 2 da lulio de 2018,

EBTUMNTARMIERED DE GUsALMED Y S0IE A
REDACTORAL CEMA GIDKAET MUMNOT, ARCILITECTA

DHLIGE N A )

Gamumanta Aprobado micamente por el Spuntamients Plera | CERTIFECA: Cluse la presame MPIPOSU fue aprobada
en sesain Ovdinadia cefebrada el dia 7 oe Junio de 28 dedintivamente parla CPOT v U en sesdn

Goay fa de 2 de lidia de 2018
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RECALIRCACION DE USQ DOTACIONAL

MLF, N 3 DEL POSU GUADALMET
COMUMICACIDMES A DOTACHIMAL ECQUIPARMIENTEE,

{RC LI RRE

[GUADALMER, CiLIDaT: REAL

El confenida de ka presenie modificacion se ojusio a lo prevenido por el Decrelo /2010, de
18/05/2010, por el que se aprusba el Texio Refundido de la Ley de Ordenacidn del Teritaro
v delo aciividod Urbanisfica de Caosfilko-La Moncha, (TR LOTALY, asi come por su desaralio

reglamentaria estoblecido en & Decreto 248/2004, de 14 de seplembre. que aprusba &l

Regiameanio de Plansamiento (RP).

El articulo 152 del Reglomenio de Plansomiento v sus concordonbes establecen &
procedimiento para |a aprabacion de as infovociones an los Planes de srdenockn
urbanistica v, en parkicularn, en lo relaliva d la innovackdn enlos determinaciones de

ordenacian detallada,

Finalmente, hay gue tener en cuenio gue seadopto lo compleiidad dal confenido
documental ola propio enfidad matenial del plareamients propuesio,

En porficular, esta Memoria, fanto en su parte infermativa, como en ka stificativa,
astoblece fodas ks determinaciones previsios, sivlendo como contenido formal de 1o
modificacidn propuesia, cumpliéndese lo propugnodo por ko legiskacian wrbanisfica

gutonomica,

AYUMTAMIERTD DE Taliall A LAAED
REDARCTORA: GEE CrUMAET MUNL, ARLILETELTA

10 CE &3¢

CHLIGE N CUA:

Docipmsenin Aprofaco ;cl:llrn.l-nl.'l por of Ayuntamiento Fleno
en sesidn Ordinaria celebrada & did 7 de Junio de P18
Dll'l'"E llll.

 Rasniro Nigto
Secretario Ayto Guadalmes

CERTIFICA: Gue la presente MELPOSU Tue aprobeda
dafinithamente porfa CPOT y U en sesicn
e X de Jullo de MILE

FlaRi A Martpnic Mateo Sdncher
lefe de Sendcin da Urbanismn
O.F dels Conteerta de Fomenbo de Ouddd fes




MEMSRIA MLP, N 3 DEL PDSU GUADALMET
RECALIFICACION  DE S0 DOTACIDMAL CONMUMCACIONES & DOTACIDMAL ECUIPAMIEMIOS,
REORDENACON DE VIALES ¥ MODIFICACHIN DE LAS HORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R,

[GUADALMET, CIIDED REA O TupRE 203y

1.1 INTRODUCCION A LA MEMORIA INFORMATIVA

De acuerds con lo previsio en ef arficulo 41.1 del Reglomenio de Planeamiento. esta parte
de ko Memodo onokra fas coractedsticas bdsicas v ganarales del ferilons aleciodo por 1o
madificacon en al momento da la alaboraciin dela misma.

' 1.2 SITUACION JURIDICA DEL PLANEAMIENTO PREVIO

1.2.1 Flaneamlento Yigente

La ardenocitn whanistica de GUAD ALMET viane establecida por & Proyecio de Delimitodan
de Suslo Urbano que as e instumento vigente, oprobado definifivomente por o Comisicn
Provinciol de Urtbanismo el dio 27 de Diciembre da 1.983.

Desde su enbraco en vigor ha sico objeto de DO MODIRCACIOMNES,

o Lo Modficocion Punbeal N®1 que omplioba el suelo dofacional para e
cementenc municipal aprobada definitivamenta por ko Comigdn Provincial de
Crdenacidn det Temborio v Urbanismo en sesidn de 25 de abil de 2008,

« Lo mModificocion Punfual N°2 que amplioba el suelo wbano corsoldodo y
recaiificaba & wo resdenciol que fenia an un prncipio dicko suslo (wbono) o
dotacionol, Bila modificocan ofecia a una zona periférico al Sur del cosco
que limito ol norfe con o cale Progresa, al Ceste con g Carretera de ko
Esiocion de Los Pedraches [CR-4145] y.of sur conal Caming de Abajo Laguna.
Aprobada definifivamente por lo Comision Provincial de Ordenacion del
Territoric ¥ Urbanismao an sesidn 28 de abril de 2010,

AYUPITAMIENTD DE GUADS |AE]D 1 UE &
RELACTOR & GEMA COSAEE MU, ARIUTESTA

DILIGENCEA;
Docurmnento Aprobacks imidalmente porel fyurtareento Meso | CERTIFICA: Que la prasents MPIP0SU fues aprobas
en seshdn Ordmara celebirada ¢ dia 7 de lunio de 2018 definitivamente por la CPOT v L n Sesicn

Doy fu 7 e 2 che Juilics de 2018

E

lesaRRamiro Migto FIRMA: Antenis Mateo Sincher
Lecretaria byto Guadalmes defe de Senicio de Lrbandsmn
DuP, e [n Conseperin de Farmpito de Clisdad Real
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Lo Mmodificacion Puniual 81, afecio a porte del dmbilo objeto de esta sedificacion Punbud
W3 ded P.DSU,

1.2.2 Condiciones de Ordenaclén Previsios en el ploneamiento

B dmbils objels de la modificacidn comgrende una zona que Hene en (o aclucidad, 1o
consideracidn de Suelo Urbong Consofidads, segun la ordenacidn esioblecida por el POy
la postericr MP1 dal misrme. Dicha zona as configua al cementana municipal v an ella e
dislinguer tres usos:

1. Lso Dotacional Comunicadones-Aparcamienta [DC2).
2. Uso Residenciod de bajo densidad [RU).
3 Uso Botocionod Comunicadones (Viang|, En o cchuakdod MO esta ha ejecuindo,

iU reguincién aporece contenida en o Mormaliva de ko Modiicaciin Punioal M1 [Uso
punta 1 (DC2)) v en las Normas Parficulares para e Area (R.U.) (Usos puntos 2 (RU) v
punio 3 (Viaro | reguiadaos fonioe en fos arficulos desde = 241 al 268, como en 105 planos
de ordenacion del vigente Provects de Defimitacion de Suels Uibong,

1.2.3 Elemantes de Ordenacidn Asumidos

Sa asumen lodos s elementos de ardenocon estruchral v fodos agueallos de ordencacion
delalada no modlicodos expresameants en eshe documeanto.

1.2.4 Elementos de ordenacidn modificados,

La prasenie normafiva modifica i colificacidn de parte del dmbite abjete de lainnovacian:

» de Uso Dolodonal Comunicaociones-Aparcamiento a Uso Dofocional Equipamienio
Funeraio  Poblico-Privado  [sendo &te compolible oon Uso  Dolodonal
Comunicaciones-aparcamients, Use Dofodonal Comunicadones-viario y DEIS).

ATURTAMENID OF GUsDALMETD |2 B &
RELACTORAS GEMA GOMET MURIDD. 4 ROUTECTA

DILIGEMCLA;
Docurmente Aprebada inicialmerts par el Avunkariento Pleng | CERTIFICA: Que la prasente MPE/POSU fue aprobaiks
on w=ticn Ordinana cdebrada of dia 7 de Jureo de 2018, defintivamente por la CPOT v U en sesidn

Dy b ] de g luli e 2016

FIR R Jarsies Rarmrn bhioto FIR 1A Arbano Mated Sanches
Secretado Avto Guadalmez lefn dp Seryida éa Urbanksma
L, e la Comdajena de Fomento de Cudsd Real
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o feordena viales en & enlomo del cementeno gue no se han Begodo a sjecutar,
proponiendo una comunicacion alternafiva: en cumplimiento can ks Obsenvociones
Técnicas dal informe Amblenial (Exote. CON-CR-18-3787) emifido por el Servicio de
Medlo Amblente de lo Dreccidn Provincial de Agrcullura, Medio Ambiente y
Pasarmollo Fual reflejado en el Acverdo de lo CPOT v L. Bsta propuesia conectdra &l
ambite obieto con e resio del muenidpio v s podrd sustitur en un future por cualguiaer
afra alfernoliva de conesion del Cementerio Municipal (ademd: de |a exdstente g dio
de hoy) con &l casco urbana.,

o i modfica, redefine y aciuoliza las normas parficulares para &l draa [RU).

1.3 AMBITO

Serdn de oplicocidn estas normas en el ambife de lo Modificaodon de acuerdo con o
defmitacion gue seindica an ka dooumen bacidn grdlloo adjunio.

Lois MOERMAS PARTICULARES PARA EL AREA R, que se redactan en este documenio alectan
0 todas fos areas RU, que axiste en o municipio.

1.4 nEn:mméH FISICA DEL AMBITO AFECTADO POR LA MODIFICACION

1.4.1 Delimitacian.

Bl ambito objelo da la modificocian comprends und 2ona conligua al Cementerio Mumicpal,
gue ocupa un drea de B.5Y3.TE mi. Svoda of Sur del Cosco Urbono enfre: la carmelero a Lo
Esfocian de los Pedroches [CR 4145), cuyo filular es ka Exema. Diputocidn de Ciudod Real; el
Coming del Camenters Municipal y al Cemeanteno Muricipal,
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1.4,2 Coracternsficos geologicas y topograficas

B femitorio de estedio se ocofiza en la comarca natural de Valls da Alcudia y Siarmd Modrona,
carocterrandose desde el punto de vista geoldgico por lo predominancia de (05 molencies
rmdas on liguos presentes en o provincia de Ciudod Real. En concrelo, alioran matenales-de la
Era arcolco, esquistos y grouvocas del Precambrico, v litologias corespondientes a o Bro
Primario o Poleordica, principamenta cuarciias, pizamas v oreniscos  de los periodos
Ordoviclco, Siico vy Devonico, incluyendo faombién depdsilos vulcanosedimenbanos
[Devdnico inferiory superior), Las pizomas, esquistos y grouvacas dan lugar o formas ded relieve
alomodo-abamancodos, corockerizodas por una bajp  comprasiniidad, permeakiidad
esoosa [deficiente drenoje por infitracion v oceptable por escomentio) v expansividad
despreciabie, aungue existen laderas con desgos de destaamiento o faver de los direcciones
de feclonlzacidn. Las cugrciios, por su parte, don lugor a formas de refeve mds acusadas
[sieras v cemos), recubiertos en ocosiones por ocumulacionss de blogues de orgen
pergladar (pedrizas o pedreras pleisiocenas y holocenas), En general, estas ologios se
camcterzan por ong bajo permeabilidod v compresibilidad v expansividad despreciable,
aungque existen riesgos de desizamiantos, en esle caso a fovor de planos de plzorosidad,
Desde el punte de viska geomorfoldgoo, [a morfoeshuciurg dominante se comasponde con
la prolongocion occidental del anficinal desventrado del Valle de Alcudio,

1.4.3 Caraclersticas climdlicas, hidroldglcas v ofras,

B climo gue predoming en esta comarca es & aiMediterdneo subroplco, se coractenzo por
su confinentalidad, con veranos moy cdlidos & nyviemos suoves, Lo temperaiva media onual
oscila entre 14,5y 15.5°C. Las mdxdmos temperaturas se aécanzan en juiio y agosto (44-48,57°C),
con una media trmica de 21-22C. Los lemperatunas minimas obselutas conespenden o
diciambre y enero (7.2 v =10°C), oscllondo b medio enfre 8.2 v 2.4% Lo amplifud fermica
angal es de 19.6°C, con und osclacidn mdxima de 583C. E réglimen pleviométrico se
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Carachenza por una distitocidn iregulor e kas precipifacionas, con un perodo de eslic)e quea
abarco desde junio a sepfiembre y una pluviosidad mederado &l resto del afo: Lo
precipitocidn anual dscila enfre 400 v 400 mm., con wa media de selenta dios de
precipiiockdn ol afo, presentando un minima e julls (& mm) ¥ un mdsime en mazo (66,7
rmm. ). Los pedodos de mddma predpifacidn coresponden a inviemo y a ko pimayaena, en bos
Que se recoge e 33 v 32, respectivamente, de a precipliacidn anual, seguidos ded ofofio
[25%), siendo muy escosa la pluviesidad en o época esival, gue tan silo repretenta el #.5%
de k3 precipilacian anval, La principal cuenca fluvial comesponde al fe Guodalmes cuya
cercania ol pushio ha permilido (o creacidn de numerosas huertas & Invernadencs de gron
impaortancio en & desarcio del municipio, Su curso fuvial presenta lechos orenosos miy
permeabies. con escasa pendiente, donde alternan 20n05 de escaso 1ondo con ofrdas en las
quelo comente seremansa. Bojo los condiciones climdficos coraciensficos de esio zond gue
oigEncn un lorgo peniodo de eslioje desde findles de mayvo o mediodas de oclubre el cawda
se presenia intermiiente dando gor a foblos v charcos duranfe el perods astival en kas gue
penive una vegetocion de adeffales, tomujares, efc. Bl o Guodoimez 85 uno auiénfica
reserva founisico, a incuir en un drea mas extenso gue se exliende hacio & noreste del
ferming municipal ¥ gue por su exiroordinoio valor forma parie del ombito geografico de o
Red de Areas Profegidas de Cosfilola mancha, concrelamente del UC [lugar de
Impartonclio Comenitania) ZEPA (Tona de especiol Profeccidn de Aves) Semas de Almadén,
Chilan v Guodalmez, Al respects, corviene sefickr gue esios lugaores son integranies de 1o
RED HATURA 2000 v eshin corddenasdos como Tonas Sensibles.

El ro Yaldearogues con s afluente al Alcudia son fnibutaios del Guadalmesz. Sobre & ric
Yoldearagues astd el embalse da Coslisenas, denfro de la Dehesa del mismo nombre, con
un volumen de embolse de 5.30 HMA y uno superficie de 97 hectareas que es propiedod de
Minaos de Almodén v Armayanes, 5A. MAYASA v cuyas oguas se desfinon o fego, La
confivencho del de Guadalmez con el Zukor forma 1o oola del gigontesco Embolse de o
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Serena. B pantano crea un logo orfificial de 14,000 hecldreas de superficie v 530 kiomekos
de costa, & mayar de Espana, Su capacidad maxima puade Begor o 3,232 Hm3 [canticad
suliciente par monfenas & comiumo de una cliudad coms Modnid duronte un penodo de 8
afios), 1o gue le convierfe en un verdodero mar interion, La presa, de S0 mae lorgoy 75 m
de allo, consigee laregulacidn deldo, unae de los mds iregulares de Espana, Cuenta conung
cenkral hidrosdéciico de 23.300 Bw. de potencia. La cola del embalse llega ala provincia de
Cérdoba, peneira en el téarming municipal de Guadalmesz v se acerca préclicaomente a 200
metros del mbcles urbana, Esto ha supuesto ko creacidn de un microcima en i zona con
condiclones de hamedod v femperatura singuiares, Los ocuiferos carecen de importancia
debido g lo propio consfilucidn geoldgica de |os terenss, que impiden o copbocidn de
Cguos sublemaneas.

1.4.4 Relocién entre configuracion fisica y uso wrbano.

Ao visto de los carocterdsficas naturales que se acaban de presentar no existe Ainguna
cirounsioncia que impido al posible wo wbano de o5 feranos gue lorman parte del dmito
dalimilads, de acuerdo con ka propuesia de o modioacian.

1.5 COMNSTRUCCIONES Y USOS EXISTENTES

1.5.1 Construcclones, usos y edficociones existentes,

Enlo parcala | dal poligons 87800 axiste una edificocddn de uso Hostelero de una altura y un
almocen también de una o bura,

En ka porcela 2 ded poligono 87800 exisle una edificocion de wo Residencol de dos alfuras;
almocén en o plonta bajo v vivienda en la primara, ¥ oba construccidn de una alfura con
usa aparcamisnto a lo gue s& accede por &l caming del Cemanieric.
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En ko porceia 3 del poligono 87800 existen dos edificociones: uno <on wso Resdenciol de dos
allumas en ko planta boja v en la primarg, ¥ atra consfruccion dea una alkurd oon wss almacan,

En o porcedo 5 del poigono 87800 MO exisle combuccion oigund,
En ko porcelo & del polgono B7800 exste una construccian de una altura con uso afmacan,

En g porcela 7 del poligono BR800 exdsten bes ediicaciones: una oon wse Residencial de dos
alturos enla plonia boja y en o pimeng, ¥ ofros dos construcciones de una diurg, codo vng,
con yso almacen.

En o porcek & del poligono 87800 exdsle vno edificacidn de use Residenciol de dos aifuros:
vivignda enla planta baja v almacén en la primerna,

En o porcela ¥ del poligons 87800 exsten dos edificacionss de uso Residencial; la primera de
dos alturas y o segunda de una,

En o parcela 10 del poigono 87800 exsten unao edificocion de res dliuras: o plania baja
deslinoda a uso Soio/Hostelero, 1o pimena plantao o uso Besidencial v uso Almocén v o
segunda planta a Uso almocén en su lotofidod.

1.5.2 Elementos de uibanizecién v otras infroestruciunas

A& o lorge del Coming del Cementero se encuentran lodos 104 sericios urbanos:
abastecimients, saneamienio; eleckicidad v alumbrado plblico.

1.4  ELEMENTOS A PROTEGER

No existen elemantos o protaiger,
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1.7 ANALISIS SOCIO-ECONOMICO

Sa mume &l andlsis socio-econdmico plonteado por & instumanto de ardenacion general,
dendo preciso sefolor que ko dindmico. de crecimiento ubono del Municipio asi como o
necesidod de adoptocidn ol nuevo morco social y econdmico esge readaptal las
condicionas normafivas del uso dotacional, kos vicles en este dmbito, asl como 105 normas
particulares del drea (RU),

1.8 OTRAS NORMATIVAS CONDICIONANTES DEL PLANEAMIENTO

1.8.1 Ordenacion Uibanistica

La regulocion del uso y las Normas Particulares para & Area (RU.), sa encueniran regubicas
fanio en bos arfculos desde e 241 ol 288, como en los planos de ordenacion  del vigenie
Proyeclo de Defimitocién de Suelo Utbono. Lo definicidn del viorio objeto de esio
modificacion situodo denfro de o rona [RU) lambidr aoporece en los planos de Ordenackin
dal P.DUALL

El uso Dotoconal Comunicociones-Aporoamienta se encuening regulodo en o vigenie
dodificacidn Purtual M? 1 del Proyecto de Defimilocidn de Suela Urbano,

Este documento modifica fonio las Normas Porficulares para el Area R.U exdsientes en fodo e
muriciplo, como e uso Dotacional Comunicociones-aparcamiento (K22} de o porcelo
muricipal ofectada; fombién suprme el viaro no gecultado del dmbila, Eslablaciendo 1o
pommativa 0 aplicor en 14 parcelo municipal [DC2) (gue s e cambio de uso esta parcala

pasard a fener un uso DEF) y creando unas nuevas Normas Parficulares pora el Area UL (que

afeciordn o lodo & municpiol,
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1.8.2 Ordenacitn lemitorial

Mo existe pinguna figea de ordenaddn teniforal gue alecte d dmbile cbjele da o
modRcacidn,

1.8.3 Legisiacidn sectodal.

Ateccionas Sectaricdes an el Ambito de la Medificacidn

& Decrala 7271999 de | de junio, de Sonidod Morfuoda da la Comunidad
Autdnomo de Cosiillo o Moncha, modificado por Decrelo |75/2005, de 25 de
ociubre,

= Ordende 17 de 0] del 2000, de Desarrofio del Decreto de Sanidod Maortuaria,

»  Ley 1/1%%4. de 24 de maye. aAccesibiidod y Eiminocion de borenos
Argquitectonicas en Castillo- Lo Mancha,

= Decreio 158/1977 de 2 de Diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla- La
hanchda.

= Decrels 25/1994, Consajo Regional de Accesibiidad,

s Ovden de 22 de mayo de 1996, por la que se regula o funclonamiento ded
Conssjo Regiondl de Accesibilidad,

Oudan YIV/561/2010, de 1 de febrero, por ko que e desarolo & documenio
técnico de condiciones basicos de occesibiidod v no disciminacion para el
docess y uilizocidn de los espacios publicos urbandzados,
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Mormafiva Agtonomico de Svaisacion Ambiental
Lo Ley 472007, de B de moarzs, de evaleacidn ombbenial en Cosfila-Lo Mancho,

B Decretd 178/2002, de 17 de diciembng, por & gue se aprueta & Regamento
General de Desormolio de la Ley 5/1999, ded de abdl, de Evaluoddn del
impacio Ambiental de Castila-la Mancha, v se adaphan sus anexas.

Orden de 28/01 /2005, de la Consejeria de Medio Ambiente, porla gue sa reguia
la autarzacion a enfidades v profesionales para o seguimienio y control de
actividades sometidas o svaluocidn de impocts ambiental [DOCKM A 37 de 23
de febrero de 2005].

Ley 92012, de 29 da noviembre, de Tasas v Precios PObiicos de Coshilo-Lo
mMancha y oiras medidas butarios {DOCM n® 235 de | de diciembre de 2012].

Marrmafiva Estoiol die Evoiliocikan ambienho!

Ley 21,2013, de ? de diciemboe, de evaluacian ompientol [BOE N 296 de |1 de
diciemire de 2013).

Ley 35/2015, de | da octubre, del Procedimiento Administrafivo Comtn de ios
Administrociones POblicas [BOE n® 234 de 2 de octubre de 2015}

Movrmaiva Ewopea de Evoluacian Ambienio

Cirectiva 201 1/#2/UE evouacion de 1os repercusiones de defterminados
proyectos pobicos ¢ privados sobre el medio ambiente [DOUE-L n® 26 de 28 de
enefc cle F12),

Directva 200142/ CE del Potamenio Elropeo v del Consejo, de 27 de junic de
2001 ratofiva o lo evoluacion de jos efectos de determinadas planes ¥
programas en medio ombiente ([DOUE-L i 197 de 21 de juc de 2001),
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[ 2.1  INTRODUCCION A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

b — T | ke R N T Lo it

Ce acusrdo con o previsio en el orficuio 41,2 del Reglomento de Planeamiento, v a ki visia
del andlist redizado en o parte Infomoliva de lo Memoro, se plonfea o confinuacan o
descripoion v lundomenlacidn de lo modiicacion propusstic v del modelo y coractenracon
urbanistico al que responde, Esta Memonia jusfificativa esid fundamentada sobre (o base del
arficulo 120 dal Reglomeanto de Plamneamiarnis.

2.2  DESCRIPCION DE LA Muu_lnc.-.crﬁu NORMATIVA PROPUESTA

L

22,1 Objefive y Contenido de la Modfficacidn Normativa Fropuesta

2.2.1.1 Eobjetivo delo modificacidn normativa propuesta en 1o Presente Ordenacion ofecta
unicamente al Suets Urbono Consoiidodo v consislen en:

M fygl=]le Aliel= o]l B1e) = [ = [=]}]& DIMUNICOCIones-ARoNc amiento o L

Dotacional Equipamients Funerario Publico-Privade [DEF). que alecta ala parcela de
propiedod municipal, a dia de hoy. De esla lormo podnd ubloanse un Equipomienio
con dicho Uso, concretaomente un Velglono o un Tanotonse, para dor respuesic o ia
nacesidod urgente de aste Samvicio Bégico que as demando por lod vecinos de la
localidod. Bn esta Modificacidn se regulord dicho uso, unto con la nomotiva referenie
d Ia Tipologia Edificatona gue o afecto,
Este suslo farmbién tendrd USOS COMPATIBLES como:

» @ Uso Dotacional Comunicaclones-Aparcambento: con & que se dolord o

drea de una rona de aparcamiento para dar serviclo lando o Cemenleno
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hunicipal [DES). coma o la ona de Bguipaomiento Funemrio PUbico-Privodo
{DEF]. con ko que se mejoraran 1as prestadones y comunicoconas deld Gmisita.,
ICon este uso se da cumplimreento akas Observaciones Techicds que s indican
en & apartado 7, del inlorme Acuerdo de la CFOT v U de 2 de Julio de 2018 )

» & Uso Doltacional Comunicaciones-Viarde: con & gue se ampliomdn v
mejorardn los condiciones de accesbildod de ba rona Solocional prevista y
de o exstente; yo gue dard servicio lanto ol Cementerio Municipal [DEIS).
como alo zono de Equiparmiento Funerano Poblico-Privads [DEF),

oY el Uso DEIS, slendo una zona reservodo porg fubuees servicios urbanas; tanto
del cementedo, como de la zona DEF,

2. Recidenar | 1l de dicho dmble pora odopfados a la realidad uvrbana del
municiplo. Eliminanda al viais NO EIECUTADO propuesto enla ordenocién plonieada
an g planeamiente achual [PDEU], Yo que no fene senbido alguno s gecudion, como
asl o demuesivo & tiempo ranscumdo desde (o oprobacion definifiva del PD5U hos fa

o dia de boy.

Actraimente e occeso al Cemenferio Municipal v los Servicios Funerarios que sa
desamcilen en ko zona gueda gorantizado directamente desde la Camalens de ka
Bstacidn de los Pedioches (CTE-4145) v desde & Cosco Uoono por el “Caming del
Cementeno” gue 05 conecha,

Ademds del exdstents se propane un NUeYo access mas adecuado pora conechar
cosco urbono con los necesdodes de ko zona del Cementario, este kazodo estd
represenfodo en los Plonos de Ordenocion y e meramente  orientativa,
independienfemenie de gue en & momento de su elecucion podria ser susceplible
de plantear ofro frozado, (Con este rozedo se da cumplimients alas Observadones
Técricos gue se indican en el apartado 7. dal Infoeme Acuerdo de lo CPOTy U de 2
de kilio de 2018).

AT LINTAMIERIFC OF GUADALBAET 2d DE hd
FEDACTOR A MK GLMAET MUNOT, ARGHHTESTA

| DELGENCIA:
Boosmenta Aprabedo nidaimente porel dguntamients Plera | CEATIFCA: Qe b presente WP 3 POEU fus aprokada
e spskin Orolinasia celebrada dl dia 7 e Junio de 2058 definabamente por la {POT ¢ U en sesidn

Doy e de 2 de Jullo de 20018

FIRRA: Jes et Rairira Misla FiRkAA: &nkonio Mated Sénches
Sacretarin &yto. Guadslmer Jufe de Servgiode Urbanigma
[P, dhe Bn Comismjirin di Forndribt de Dadad He
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DE VIALES ¥ MODIFICACION DE LAS HORMAS PARTICULARES PARA EL AREA U

A SCTURRE 2073

Modiicar, redelini y aclualizor lgs Normas Pardiculores para el Area B.U., pora permifi
lo ubicocion de nuevos US0S compalibles con bos acluales v os poder adaptar o
crdenocién urbanistico a lo reakdod social ¥y econdmica del municipio. Blos nuevas
wsos compofibles estardn condicionades a los comespondientes avlorimciones segin
la normaliva municipal vy la legislocidn sectoial aplicable: con komilocién de
avaluacidn de impocle ambiental, 4 procediese, conlorme con o legslacion en esto
maferia, [Con esto s& da cumplimients o las Obhservacones Técricas que e Indican
en &l apartado 7, Del Informe Acuerdo de la CPOT v Ude 2 de Jullo de 2018},

2.2.1.2 H Contenldo de lo medificocion normativa propuesta en la Presente Crdenaciin;
Lo supserficie afeciada por k) sodificacion e de 859378 ms,

Los cambos sustanciales a ko gua haca referenca la presente modificocdn respecio o las
Orrgencnzos vigentes son las siguienies:

1. 5S¢ modifica el USO de una supericie de 1.565.61 m?s de Dolacional Comunicaciones-
Aparcomlenio a Delacional Equipamiento Funerario Publico-Privado, @r und porcelo
municipal a dic de hay, segun documantocidn galica.

Las condicionas de la edificacion para EQUIPAMENTD FUNERARIC PUBLICO-PRIVADO
son o que ostoblece ka nuevo nommalivo poro @ dreo DEF; (A_DEF) Edificacion
Alsloda para el Uso DEF v 32 recogen de forma pormenorizaoda en la dormaliva DEF
dela presente Modificodon [Punio 2.3.1 de este Documania).

2. % reordena el viorde no ejeculodo que contempla ¢l aclval plonsamienta:
elimindndale. Yo que no fene sentido olguno w ejecucidn, como asl e demueska el
iempo Fonscurdo desde o oprobocién definiiva del PDSU hosto & dio de hoy,
Como altemafiva o esla supresion de viono @ propong wa nueva vio de

ANURTAMERT DE CallADEA LWL 230 &2
RECACTORA: GERA, COWAET MALTDE. ARCUITECTA
DILIGESCLY: )
Docwmanio Aprobace inkcialmente por el Ayentamiopto Fleno | CERFIFICA: (lue la prasente MP3PDSU fus aprobadn
en s=iion Ordinario celebrada o dig 7 de Junioc dé 3018 definitivamente por la CROT ¢ U e sesitn
Dy ¥ de 2 de hilic de 3018,
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RECALIFCACION DE USD DOTACHDMAL COMUMCATIONE & DOTACIONAL  EQUIRANIENTDS
RECRDEMALIIN DE VIALES ¥ MODIFICACION DE LAS MORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R.U

[SUADMLIMEL. CIUDAL FEAL O TLINBE %107

comumcocdn enlre edle Grmiilo v el resto del municipis, [fuera del ambkito de
aciuocian de lo presenta modificodon, ver plonos de ordenacion| que en e
momanls de su ejecucidn podia ser susceptible de plonfear oiro frozodo, Yo que &
accaso represeniodo en los Flaonos de Crdenacion & meramenie arentalivo.

Con esta Modificacdn del planeomiento se prelende recrdenar & ambito parg
adaptaio alo realided ubana del municipio. Blo acleacian afecta a cince parcelas
de filularidad privado y una de fituloidod municipal, o dia de hoy, y [ superlicie de
viario que se suprime e4 de 1.080,13 ms.

De esta manerg, el suelo destinade o viaro se convierte en suelo de uso residencial
{RU}. aumentando la superficie residenciol del ambito,

Se ha de lener en cuenia gue ki moyor parle del suslo recalificodo {de Use Viaro
IDCla Uso Residencial (RU)) estd dentro del drea de aleccion de los 50 m. dal
Cementero, por o que no se podio construl edificacion olguna, sélo zonos
opardinodas; en cumplimienta de o legblacion sectoral que le alecta [Decrelo
T201%99 da | de junio, de Sanidad Maoriuona de la Comunidad Autdnoma da Castila
Io-Moncho, modifcada por Decreto 17572005, de 25 de ociubre vy ko Orden de 17 da
01 del 2000, de Desarmallo del Decrefo de Sanidad Morfuoria, ],

Por lo gué lo edificabilidad no aumeniona, $no todo ko conkanio: dsminuye o
superficle de SUELD RESIDENCIAL NETO (RU), es decir disminuye ko superficie de suelo
en &l cual se puade edificar, Tal vy como se justifica en & cuado ndmens 3.

ATUNMIAMIERTO CE '_.ll'-‘-l:'F'.Mﬁ._ of % A
RERALTEIRAC SEMA GROMES MURKIT, ARELITEZA
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Cacumernta fAorabado inicial merme por el Ayuntemients Mesa | CEATIFRCA: O 1a presenta MP3PDSU fue aprabads
B sasion Drdinaria cofebrada of da 7 do lunio de 2018 defirgivamente parla CPOT y U en sesan
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MEMORIA N _M.P_NW® 3 DEL PRI GUADALMET
RECAUFICACION OE USO DOTACIONAL COMUNICACIONES A DOTACIONAL EGUIPAMIENTOS
RECRREMACIKON DE WVIALES ¥ MODIFCACION DE LAS NORKAS PARTHCLILARES PARA BL AREA R,

[GUADA LMED. CILG AL REAL O TasE 2023

D aouerda con o ardendacion peevisha en &l POSUy la MP, las superhicias clasilicadas
PO Usos se recogen en el sigulente cuadno:

CUADRD N
Crdenaciin PO Y MF1
clasificacion propiedod Superficin
{mds)
DOTACIOMAL COMUMICATIDNES- :
APARCAMIENTO (DC) SuC muicipal 1.545.41
WIARID (DC] =no ejecubads- BLC prviaco 1080, 13
RESIDENCIAL BAJA DENIDACH{RU) | SUC privado 3.948.04
TOTAL 8.5¥3.78
ATURTAMENTD OF GUADALMET SELE &2
REDACTORA: GEMA GOMET RUNDE, 8 ROUTECTA
DILIGERCIA; ) =
Dacuments Aprobado Inicialments por 8l Ayuntamiento Peno | CERFIFICA] Clue la presente MP3/PDSU fus aprobada
& seidn Ordinaria cdebrada of dia 7 de funso de 2018 definitreamenie por la CPOT v U ensesidn

Doy fe | de 2 da julio de 2018

FIRMA.: Jusis Ramiro fbeta FiRkA Artanio r_-‘liwn Sinchan
Secredanio Avic Guadalimey Jefe de Servicd de Urbaiilsing
[P, di la Consajeria de Fomenio de Cludad Roal
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RECALFICACION DE USD DOTACKOMAL

e i S e ot

CORUMCACIKNES A

DOTACKONAL  EQUIPAMIENTOS:

CRAATIA LAEY . CILER AL BEAL

CCHUNRE 257

La ardenacion propuesia por la Modificacion W3 reastruciua los usos y superficies de
aouedo con & coodro que s@ @xpone a conlineacidn:

CUADRD N2

Ordenacidn MP N3 DEL PDSU

(1} a1

clasdicacion propledac

Supeflicle

{im"s)

BOTACIGNAL EGUIFAMIENTS

FUMERA RED PUBLICO-PRIVADO sUC municipal | 565,41
(DEF)

RESIDENCIAL BA LA DEMSIDAD (RU) | SUC pivada 702817
TOTAL 8.593.78

Da asda forma s obliene una porcelo municipal de 158581 s de superlicie
destinodo o Equipamienio Funeraris Publico-Privade, con lo Begulocon de Usos (Uso
Glohd, Uso Pormanarizodo, Usos Compatibles v Lsos Prohibidos| que se esfablecan an
el Ar, 10, Reguiacidn de Usos, de lo Mueva Normativa [DEF) en ko presente
podificacion. Esfe cuadro reflejo kb superficie de o nueva crdenacion danda
desaparece d viaio no geculado que conecta &l Caming del Cementerio con o
Caorretera de lo Estocion de los Pedroches |(CR-4145) en un segundo punto, v que

aparece en los planos del PDSUL

Conesto g superficie de Uso Residenciol aumenta, pero no ad la edificabiiidod de o
mismid, ya que gran parke del dreo objeto se encuenta afecloda por o proteccdn

AT UESTAMIERTD GE GUATALMELD
BEDHACTIOH At (GEMAA COOMAET SIS, ABRLETEC TA

& LIE hd

DILIGENCIA:
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RECRDEMACEIN DE VIALES ¥ MODIFICACION DE LAS MORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R,

GUADALMER. Gl AD REAL O tuske S

parmetial de 50 m. del Cementerio Municipal, no pudiéndose construic denfro de elio
edificacidn alguna [s8io se permiten jardines o zonas libres de edificocdn).

Asl pues lo superficie Residenciol [RU) posa de tener 554804 m%s o 7.02517 m%. De
estos 7,008,17 mi: 1.197.29 ms se sioon dentro de lo banda de 50 m. de Aleccidn del
Cementerio, por o gue o edificabiidoed es nulo en este drea.

For ko fonfo o superficie dea SUELD NETO RESIDEMCIAL total serd la dilerencia enfra ios
TO28.77 mds de fodo el suslo BU v los 119727 m' de svelo situados en ko zona de
afeccian del Cementernio, cuyvo resulfodo son 5.830.88 ms, Esto superficie RU resulionfe
B meanor gue la que inciolmanta se confemplaba en esle amibilo (5.743.04 ms)
cuando se redactd v oprobd el PDUS.U del municiplo, Por lo gue ko ediicabiidad en
el area RU disminuye,

En el sgulente cuadro se justifico la ampliocian del Area RU,

CUADROS N3 y N°

CUADRD MU Ordenacion MP HT DEL POSLU
[JUEHFICACJﬂJN AMFLIACHfJN DE LA SUPERFICIE DEL AREA RU)

closificaclon  propledod Supericie
{ms)
DOTACIKINAL ECAUIPARIENTO
FUMERARIC PUBLICC-PRVADD bl e miunicipol | 56541
{DEF)
RESIGEMCIAL BAJA DENEIDAD (RUY
SUPERFECIE DENMTRCY DE LA U privacda 1197329
AFECCHOM DEL CEMENTERICH
RESIDEMCIAL Bads DENSDAD {RU)
CON APROVECHAMIENTO s R R
ToTAL 8,573,748
ATURTAMEERTD DE GUALDALMED 37 DE &2
REQALTOIR & GEMA CRIMED MUREHE, ARGUMELTA
| DILESERCL;
Documento Aprobado inkclalmente por el Apurtameento Plendg | CERTIFICA: CQue la presente MPY/POSL e aprobads
en sesidn Ordinaria cetebrada o dia @ de funéo da 2018 definitvamente por la CPOT v U en aesién
Dy fe % de 2 de julio de 3018
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CUADRO N°4: Por lo gue comparanda las superficies resullantes del Area [RU),
lanemos que: [JUSTIICACION AMPLIACKON DE LA SUPERAICIE DEL AREA RU)

clmificackon  propledod Supericie
[m*s)

RESIDEMCIAL BAJA DENSIDAD (RU) SUC pivada 5 948,04
{POSU)
REMDENCIAL BAJA DEMEIDAD (RU)
CON APROVEC HANIENTC A pivaco 553088
{MF N3}
REMDEMCIAL Bads DENSIDAD [RUY.
SUPERRCIE DEMTRC . DE- LA
AFECCHON DEL CEMEMTERID {8in | SUC pivado 1572
adificciilickd]
(MP N°3) ,

e comprieba gque lo superficie BU {con edificobifdad) resullands an & MP3 es
117, 14 md infesics a la que existia an al PDSU,

3. %e retocaon las Normas Particulares para el Area R.U.
Esha narmcliva, segon se obierva en el plono de Usos vigenie o dia de hoy, se aplico
&n ias zonas limitrofes del casco; tanto al Norte, Sur, comao al Oeste del mismo. Dicha
normativa confempla wsos v fipslogias edificatodas moy limitados, debldo o que &
planeamients terio previsto que la locolidod creciera de una determinada monera,
que con el pass dal fiempo no s ho llegado o molenalizor: @ planeamienio
confemplaba que an la ona perdléion del cosco e siuaran viviendas unitomiliones
dlslodos con huertas ¥ pequenos talleres arfesanales ubicodes dentro de las viviendas,
permitiendo pequenos gargies de unos 50 me. Sendo compatiblas al uso comercial en

ATURITAMERTD DE GLADALFED TR DE &
RELACTORAT GEMA GLINET MUTIDE, 4ROWTESTA

DILIGEN RS

Docurmento Aproboda inkcialmente par el Ayuntareento Pleng | CERTIFICE: Que |a pretente WP POSU fue aproheds
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calagoria 1 y &l uso pibdco en seis categonos: Ensefanya, Coliural, Adminisirativo;
Deporiivo y Benéfico-saniiana,

A o lorgo de los wifimos ofos (o realidad social y econamica de o locoidad ha sido
disfinta, ya gue en o zona limitrofe del cosco se han ido ubicando talleres de
automocidn, peguenias noves, exploiacionss agropecuanias, etc, Es decir se hon ido
instalondo los negodos y las aclividades economicas del municipie.

Para que asias achividades se peedan desamollor, omglior vy crecer, s ha de modilco
la normativa urbanisfica gue impide dicho progresa,

Por eto dasde el Avuniomiento sa insste an lo necasidad de modiical esta normativa:
poEa gue ks vecings de esla zona depamida fla locakdad v 1o comarca Monbesr|
quea boson w economia en ociividodes agropecuarios ¥ demas negocics gue los
complemantan [falleres de automocidn, raves, comerncios y almaceness de productos
agropecuanos, efc.] puedan desarrollor planamenie sus aclividades ¥ hacer crecer
sus nagacios, Bsto oyudond ol crecimisnts de la economea de la localidod: creands
empleo v fijngs pobkacidn: y astinverlin o tendencia g 1o despoblkacidn que durante
los Qifirmos anos se et dando en al municipic, Tombien 5@ podion instalar oras
acividodes econdmicas que desamollen & mado rundal,

Se dord respuasio a lo demanda de los vecinos para poder reckzor ediicocionas con
wsos clslintos a kot ocluakes en la Zona BU., amplianda o3 wod compalibles en dicho
Tong: necesaios para el dasarmlle de bos aclividodes socialas v econdmicas oe la
poblocon; ya que a dia de hoy no s pueden realizar debido o que la normaiivd
actual supone un obsigcuo o ccho desarmllo ¥ o progreso de los diferentes
actvidodes econdmicas del municipio,

Se CONDICIONARAN los usos compatibles en el drea reddencial “RU" o los
corespondientas autonzaciones segun la nommativa municipal v o legiskacion sectonal

ATLIRTAMIENT) OF GUADALMET a7 BIE &4
REDACTIORAL GEMA COMED MUMNDE. ABQUTECTA

CrLKGERCLA:
Dacumente Agrobada inicialments por el Ayuntamisnio Merg | CEATIFICA: Qe la presante MP3FOU fue aprobada
en sesicn Drdinaria oelebrada ef dis 7 de fanso de 2018, defintbaarnente por la CPOT v U enstisdn

Gy fe de i de Jigha da 2018
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aplicables g cada aclividad, can kamitaoon da avaluacion de impoacio ambiental,
i procediese conforme con g legsiccdn en esfa malero,

2.2.2 Ordenocién Estructural

Lot propuesta redlizada moedifica lo ordenacidn estrucheal en los sguientes delerminaciones;

» Semodifica & uso para ka parcela municipal (o dio de hoy| del ambito de acteacidn,
con una superficie de 1.545.41 ns de Dotacional Comunicadones-Aparcamiento
Doladonal Equipamiento Funerario Publico-Privado (DEF).

e e supnime el vigrio no efeculodo gue se confermplobo en el Planeamiento vigenke,
con uno supeticie de |.080,13 m%, lo que conlleva gque ko supericie de Uso
Resdencial [RU| exdstenta en la actualidad posa de 574804 s a 7.028,17m%s, de los
cuales 1,197.2%9 mis estan afectados por ka banda de proteccion del Cementerio: por
|z gue o supericie de svelo nelo residencial [FU| serd de 583088 m™ [frenfe o los
SEP4R04 s cdel PDSU)Y, De esle modo los porcelos privaodas consersordan foda 1o
superficie oclual, ne genemindo un oumento de edificabiidad,

o Se modifican, redefinen y actualizon las Mormas Paficulores que regulon el Area R
adoidndolos o o reolidod econdmico y ookl de o locolidad. Permitiendo rueywos
usos compatibles v olros lipologios edificatonas parag poder dor respuesia a g
demonda de s vecings v adapiarn los edificaciones exdstentes o 1o nuevo normaliva,
permitiends & desarollo economico de ka rona. Bstando condicionodos estos usos a
I comsspondientes aulonizacionss segun la normaliva municipal y o legslacin
seclondal oplicobles o codao oclividod, con Fomitacidn de evaluocidn de impocio
ambienta, 5 procediese conforme con la legslocion an esta matena.

ATUNIARMIENTO DE EUADALIES nUE g
REDACTORAT GERA CEIMET MURDT, ARGILITECTA

DILGENCIA- I .
Documprts Aprobado micialmente por o Syuntamisnto Piono

:EI-I1II'-I.|:_'.|!.:J.-75.|,||-I|- prasanhe ME3FOSU fue aprobada .

er) BEin ‘Elll'l!lH'lﬂ_-l'i-! pelabrads el &a 7 @& Junio de 2008 definitivarnent= por b CPOT y U & sesidn
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2.2.3 Ordenacion Detalloda

« Se modifico el razodo viaro previsio por el PRSU para el amibito de lo madificacian,
efiminandolao,

& Fresto de ks condiclones de ardenacidn detallode se estoblecen en lo Normativo
deka presente Modificaocian gue osume los determinacionss de ordenocion detalioda
que o & plonsamiento municipal adaptdndaoias y complelandoins de acuerds con
ko legistacldn vigente en coso Necesona,

2.2 4 Conexion con la Infraestructera Urbano

+ Yo exsten los infroestruchuras urbanos a o large del Caming del Cemenlena, hasta o
enfrada del prapio Camantena Municdpal: abasfecimianio, saneamiento, elechicidod
y alurmbrado publico,

« Se propone una allematfiva de comunicacion de esie ambitc con el resto del
Mumicipio, ffuera del ambilo de ocluacidn) ndependienfementa de que en a
momento de su elecucidn podia sersusceptible de plontear olro frozodo, Sienco =l
queasa refigia en los Plonos de Ordenacian, meramente ahdentafiva. [Con aste Framdn
sa da cumpimienio a o Observacionas Técnlcos que e indican en & opaniodo 7,
deal Informe Acusrdo de o CPOTy U de 2 de Jlio de 2018},

225 Cumplimiento conla ley de Accesibilidad

Todas ks ocluaciones previstos en &l ambilo de o ockeal Modificodion en materio de
urbarismn, edificaddn, ransporte v comunicacidn cumplirdn jos requisifos previsios por o Ley
174, de 24 de mayo, de Accesbilcad v Eiminaciin de Bareras, por gl Decreto 158/19%7,
de 2 de diclembre del Codigo de Accesibiicod de Cosfite-Lo Mancha, por el Decreto
251998, Conselo Reglonal de Accesitbiidod, Orden de 22 de mayo de 1998, por o gue e
reguia ef funcionamienic del Comssio Regional de Accesibidad y por la Onden VIV/561/2010,

AT LIMIAMIENTD DE -_:-l.i:'q..-.-’l.l.'-\.-' £l 110E &2
RECHRACTIOR A (ERYA CrUMAET MUY, ARTILITECTA

DELIGERCIA

Doosmenta Aprobades inioamente porof Apuntamienta Fleno | CERTIFICA: Ciue & pressnte (P 37 PDE0 fue aprateoda
e -sasitn Ordinasta celebmda el dia 7 de lunio de 2008 definitivamaents por la CPOT ¢ U en-sesidn

Doy fa de ¥de Jullo de 2008,

FIRKA: Jesis Aamiro Nisto FiRmA: Anfomio Mateo Sancher
Lecretarin Aydo Guadalmer Jele da Serviclo da Urbamlsrg
[.P. dela Conuejerin de Fomenta de Cudad Nes
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de | de febrero, por ko Que se desamolle el documents fécnico de condicioneas basicas de
accesibiidod v no discrminocidn oo @l oo ¥ ulizocidn de o5 espocios petlicos
whonizodos, con el fin de goranfizor o los personas con movilidod reducida o cualguier olra
fimitacion lo occesbiidod y ko uflizacion de los servicios de o sociedad.

224 Cumplimiento de Condiclones de Aproximaocion y Enfomne a los Edificios.

s Los violes destinados a la aprosimacidn de vehlculos de bomberns a ios espacios de
maricbra, curmplindn ks condiciones que delerming 14 seccidn 3-5 del Documeanio
Basico de Seguridad confra Incendios del CTE,

a) Anchura minima libee 3.5 m.
k] Alfura minima ore o gafibo 4,5 m.
cl Capocidad porfonte del vial 20 kN/mrv,

» Enlos tramos cunvos, el carmi de rodadura debe quedar deimitado por ld bora deunao
corong droular cuyos radios minimos detren ser 530 m oy 12,50 m, con ung anchurg

libre pora crculockin de 7.5 m,

ATURTAMENI DE CGRUAL A LWEL X OE 42
BECACTORAS GEAA COMAET MLFICE. ARGHFTEC TS

DILIGENOLA,
Dacurmants Aprobads inkdalmente por el Syeniamienta Plans | CERTIFCA; Que la prasents MP3R05U fue apobada
on =Egidm Eln:l-i'w_rln celebrada & dia T de Junio de 731E e fimilivamente por la CPOT ¢ LU en sesiin

da d da julio de 3018,

amira Nigio FIRRA; Anponig Mateo Sdncheg

Lechebaria Ayta Gusdalmes lefe deSenacio de Urbanismo
CLP. de la Consederia de Famento de Clubdad Beal
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227 Jusificacion de las Observaciones Técnicas del "Informe Acuerdo de la CPOT y U de
2 de Julio de 2018"

En lo Comisidn Provinciol de Ordenacian del Teriforio v Urbanismo de facha de 2 de Julio de
2018 se ACUERD A lo APROBACION DEFINIMYA de lo Modificocion Puntual objeto,

Mo obstante, se SUSPENDERA la publicacién del ocuardo Aprobatono, y por lo fanto a
eficacia en cuanto a la aplicacidn y efeckividod Legal dei contenido de la Modificacion
Pumiual de reterenciad, hasta gue-se camjo el Documento Técnico de esfa en cuanto alo
que expresameants sa indica en &l apartado nomearnd 7 de Informe de lo Penendio Técnica
dela CPOT y U, relalive o “"Observockones Técnlcos”,

Por o que en este apariads se rellejan las moddicaciones realizodos en esle documents
que s& soficitan en &l aporfade 7: OBSERVACIONES TECNICAS dal inlarme Acuerdo de ko
CFOT y U de 2 de Julio de 2018 vy lo justificar:

2,271, Jusiificacién Punto 7: OBSERVACIONES TECHICAS: Pdmalo 1:
Justificacion de los puntas 2 v 3 del Inferme Ambiental (Exple. CON-CR-18-3787)

H Documenio Téomico [de ko MP MR debeard guusionse a o indicodo en e
Informe Ambiental [Expte, CON-CR-18-3787] emifido el 4 de marzo de 2018 por el
Servicio de Madio Ambiente de la Direccidn Provincial de Agriculiura, sMedio
Ambiente y Desarclio Rural, en concrelo en cuanio d o gue se recoge en los
puntos 25 v 31 del mismo. En el Punto 2 se soliciton fres modificaciones o
JusBficociones disfinios:

o Justilicacién del Funte 2 del Informe Amblenial (Primera
Modificacion/Justificacién) "Bl documento vrboniico debe Inclir alguna
aitemofiva de aporcamiento meacioda ol cemendenio,, .

ATURTAMIERT O GUADALMEL 23 DE &
REDACTOES: GEMA CEOPET PLTHDE, ARCIITECTA

CALNGE RO

Documents Aprabado inkclalments por ol Awintamionto Peno | CERTIFICA: Clue In presents MF3POSU fue aprobads
e sekinn Drdinafia cefelbaada & dia 7 de fanlo @2 2008 dedinitvamante par [a CPOT ¥ U en sesidan

Day fe i de 2 de luko de J018

Earmir Bheks FIFkAA- firtanio Makea Sanche:

Epcretana Ayin Guadaimng Jede dia Servlcks de Urhansma
0P, deln Consejena de Fomsnto de Ciedod Aeal
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Lo el e

RECROEMACKON DE VIALES ¥ MODIACACIKON DE LAS NORMAS PARTICULARES PARA FL AREA K.
[EUADALMER CRICHACT REAL CeCIUBRE 3027
Er & punto 2.2, DESCRIPCION DE LA MODIFAC ACKIN NORMATIVA
FROFUESTA de esle docurmanio, en s Goarlado 1
2.2.1.1.1: 5 describe lo Recalificacion del Uso Dolacional
Comunicaciones-Aparcamients [DC2Z) a Uso Dotacional
Equipamienic Funerans Publico-Privado (DEF|, incorporandose fres
us0s compalibles gue son; el Dotacional Comunicociones-
Aporcamisnts, Dotocional Comunicacionas-viano v DES.
Las dos primenod estardn asociodos tombién a la ordenanza DEIS.
Yo gue esios dotociones dordn sernvico o fanfo o la zona DEF,

coma o la zona DES,
Estos usas compatibles lambién vienen definidos en los puntos:
- 2R MNOEMATIVA PARA EL AREA DEFy
- A ACHA UE‘EANE‘SHCA_DDTACI&H EGHIP AsMENTS FUNERARID,

de este Documento Tacnico.

« Juslilicacién del Punto 2 del Informe Ambiental (Segunda
Modificocion/Justificacidén) .. el compromiss de provision a Fufuro
fambign de aigung Sitemotiva Darg un nvevo aocess al cementeno™

Fn el punto 2.2 DESCRIPCION DE LA MODIRCACION NORMATIVA
PROPUESTA del presente documenio, en su oporfads 1)

22.1.1.2: se propone Una altemafiva pora un nuavo occeso al
cemeniano (fras iasuprasidn del vial planificodo en el POSU] 1ol y
cémo e soliciio en el informe. Esfe nuevo acceso s mas
adecuodo para conachar e casco urbono con ks necesidades
de o qana del Cemenlens, esla Independientemeante de que en
&l mamento de su glecucidn podna ser susceptble de plantear

A FURTAMIERIT DB ;_'-UF.L'.‘-'.ML;-_ 14 [IE &2
RECACTORA: GEMA GOMED MURDT, ARIUITECTA

DILIGEN A
Dpcumanic Aprobada fnicialments por el Ayuntareento Plens | CERTIFICA: Que |a presente MPIPO5U fus aprobada
&n aesidn Drdinana celebrada  dia 7 de juria de 20158 definitrvamente pos | CPOT y U oo sedidn

de 2 e Julie de MILE

Rarurn Miets FIRR - nienk MateoSdnches

Eprwtano fyto Guadalmes Jefe de Sendcio de Urhanismo
(P dela Conseieria da Fomenia de Cledad Rnal
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ofro rozodo. Sienda el que sa refieja en tos Plonos de Drdenacion,
rmeErarrente cientaliv,

En este documenio en el punto 224 Conexdn con o
Iinfroestruciura Wrbana: 52 propone  und allernabva de
comurtcaddn de este dmbito con el resto del Municipéo, (luena del
ambiio de acluocidn) independientemente de que en e momanto
de su ejecucion podrio ser wsceplible de planteor oo razodo.
Sendo el gue se reflejo en los Planos de Ordenacion, memmente
orieniativa,

Justificocion del Punta 2 del Informe Ambiental (Tercerna
Modificacién/lustificacién) “....y condicionar o ampliacion de vsos
compafities en el dreo "RU" o las corespondientes aufofzocionas segln
io nomativa municipal v Ia legisiocion secfonal opiicable, con framitacion
de evalracion de impocto ambienta § proctediese confomme con Ja
fegisacidn de asta molaena”;

En los purtos 2.2.1 OBJETIVO Y CONTENIDS DE LA MODIRCACION
NMORMATIV A PROPUESTA (apartacio 2.2.1.3) y 232 NORMAS
PARTICLILARES PARA EL AREA R.U, ce esle documento se
cantermpla & condicionamianta de wsos compatibles en & drea
residencial "RUT o ks corespondientes ouladzaciones segan ia
normnaiive municipal y o legislacion secional aplicablas, con
framilocidn de evaluacidn de impocho ambienial, S procediese
conforme con lo legslocién en esto materia, Tambilén se
contempla este condicionamiento enlas Fchas Urbanisficas,

ATURTAMEND OF GUADALMEL ¥ OE &
RECWCTOR A GEMA GOMET MURDE. &RQUTECTA

DILIGEXCLA;

Dgcurmente Aprehada inicialmesnbe parel Apuntanmiemio Pleng | CERFIFICA: Que la presente MPIPRSU fus apmbaca
on wetidn Ordimarin celebrada o dia 7 de Jumio de 101E definitivamente por la CPOT y U ensesiin

if= 1 e julip de 2018

Earmro dhioto FIRM A Artonig ates Sanclee
Secredana dyte, Guadnlme: lefe de Servicio de Urbanksmss

0L, de la Cansajeni de Fomenio de Cludad Real




MEMORIA M.F. N* 3 DEL FOSU GUADALMET
FECALIFICACION DE WSO DOTACHDMAL COMUMICACIONES & DOIACKOMAL BIAUIPAKIENTOE
RECQRDEMACION DE VIALES ¥ MODIAICACIGON OE LAS MORMAS PARTICULARES PARS EL AREA R.U

FEUADIALMET, CIUD AT REAL DI TUBRE 2029

» Justificacidn del Punto 3 del Informe Amblenial:

« % ha modificodo graficomente (en los planas] y por escrito |en
esta Memornia) o Referencia al nombre de o Comrelero de o
Estacion de kos Pedroches por el de "CR-41457, cuye filulor 25 ko
Excma. Dipuladdn de Cludod RBeal.
En los Plongs de ordenacion O-01 y O- 02 se ha delimitodo a Zong
de Proteccidn del Camandaria v 52 ha introducido un vachsd con ka
indicachn de 50 m."

2.2.7.2. Justificacién Punto 7: OBSERVACIONES TECHICAS: Pdrafo 2:
Diferenciacién de la normativa vigente: entre la Nueva Normaliva urbanisiica que
se Introduce respecho de lo Normativa que se manfiene del FDSU.

+  Eneste documento se define un nuevo drea para s Dotacional Funenanc
[DEF| con su corespondiente normativa, Bsta se distingue en coler azl para
Que sa reconozca cloromente Que e un wo nueyo gue No existic en f POSU
del municiplo;

En el punto 23,1 NORMATIVA PARA EL AREA DEF DOTACKON EQUIPAMIENTC
FANERARIO,

« Enel punto 2,32 NORMAS PARTICLILARES PARA EL AREA R.U.. 58 ha redoctado
la normaliva vigente exstente &n al PG en color negra y ia nonmaliva
vigente modiicada o aclualizoda da io MP NEPEEU en color anl

AFLINTAMIERID OF SUADALMWET 16 OE &2
AEDIAC TR GEMA GORMET MURD] ASTIITECTA

| DILIGENICIA:
Documenio Aprobado imnsimente por sl Spuntamients Flene | CERTIFICA; Gue 8 presents MPSPDEL fue aprabeda
e sesian Ordimgria celebrads el dis 7 de lunic de 218 dofinitivamentes por ka CPOT y U en sesidn
Dy £ |1 die T de Juliods 20EE.

i, II|

gt
,
=
-

FIRBAA: lesits Rammiio Histo FIRkdA: dntonia Mateo Sdnches

Secrotarip Ayia, Guadalmes lafa de Serdcio de Urbanismo
0P de s Conssjerls de Famento de Cuolsd] Fesl
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| 2.3 NORMATIVA,

2,31 NORMATIVA PARA EL AREA DEF_DOTACION EQUIPAMIENTO FUNERARIO

Esta normativa es de nueva redoccion, por e gue en cumplimients del Apartade 7,
OBSERVACHINES TECHICAS dal Inlarme de Acuerdo de la CPOTy U, donde se dice:
"oen gf Documento Técnico deberd disfinguise perfeciomente lo Normafiva
compela vigenie en e PRI, v que se manfiene, diferenciondola de o porfe de
&5t e &b Moduce medionfe ko presente MP 173 FDSU,. oconsejando pora ello
Gue ko menclonado dsincian se reclce medionts ef uso de diferente color def Texto
Nomaiive vigerdhe vio modificodo focfualizodo,”

Se ullilzord un drice color en loda la normative que regula el Areo DEF, Serd o amul,
yo gue g5 lodo de nuevo creacion ¥ gue se infreduce mediante o prasanie MP N3
POXAL,

Arficulo 1. Régimen juridico aplicable

A los terenos contenidos en el dmbito de ko modificocion 1e son de oplicacidn el Decreio
Leglsiofiva 172010, de 18 de moyo, por el que s aprueba el Texto Refundids de ka Ley de
Crdenacion del Tarfario ¢ de la Acfividad Urbanisfico de Caslillo- Lo Mancha y en o Real
Decrelo Leglsafiva 77201 5 de 30 de ochibre, por el que se apruaba el faxto relundida de a
Ley de Suelo y Rehobillooon Ulbana)y en general, sus nomas de desamalla,

Al misma se e aplicond el régimen juddico estoblecido en & Instrumenito del plodeamienfo en
vigof, en feda o que ne sea confrano a ko Legislacion whanisiica apfcable, en concrels |as
deferminaciones conlanidas en & apariodo 5 de las NMormos Genenides de Svelo Urbong
adoptadas o los particulonidodes de lo presente modificacion, §i exstisro algun fipo de

A UHTAMIESFS BE GU.{«.;-.-".LI‘-.-'.H_ ar DE &2
REQIALCTIIR A LERAR CaCHAET MALLAL . ARCIUTTELTA

DILIGENCIA
Decymeanto Aprobads inidalmente par of fpuntamiento Plenoe | CERTIFICA: Gue fa presents MP3POSU fus aprobada
an seskdn Ordinada celebrada al dia ¥ de Junie de 313 dafinithvamants porla CPOT ¥ W en sesidn
Doy fn \ de X de Julio de 2008,
; "“’% 3

Ramira Miato FIRRA: dnkonic Malea Sdncher
Lecretaris Ayio Guadalmes Jefe de Serdcin de Urbanismn
0P dels Conssjerin de Famento de Cudad Real
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discrapancia enfre esios determinocionss de fas Nofmas Gengnses de Suslo Wbano v o
presenie normativa {DEF). se opficardn fas nomas de o presenta normafiva (DEF),

Articulo 2. Ambito

Serdn de aplcacian eslos normas en & AREA definida por el use DEF del ambito de la presente
Modificacian,

Arficulo 2. Parcela Minlma

e asioblace uno parcelo mirima de 200 me.,

Arficule 4. Ocupoclén Mdaxima

Lo ocupacidn madma de la parcela vendra determinodo por los rafranqueos y alineachoneas
definidosy exdgidoes en eska ordenansa.

En o parcela se podrd construir denbo del drea de ocupacdn (o movimiento] definido en al
Planc de Crdenacion 02 siendo éste orentalive; pudiando modificorse dempre gue |a
edificocidn cumpla las sigulentes conddones:

1. Esterelronquecda al menas 3 m, de bos nderos de o porcela (el y como aporece en
o dooumentacian grafical.
T

4. Bsté olineqda al viol exsiente de plataforma unica, sivodo dentro de o onag DEF
{también definide en lo documentacion grafical.

B viaro exstente de plofotorma Unica: de trdfico rodadoe vy peatonal; estd ubicado deniro
deal area DEF, dando semvicio o los Sreas DEF, DEIS v al Cemen e,

AT LN AIEHTT TE E-IJA'.’I-AI.H.H_ FOE 42
EEDIACTOR A DEsan DIMET MUNDT. ARGILITECTA

OHLIGENCIA:

Dooumants Aprobado iniocalmente por o Ayentamionto Feno | CERTIFICA: Cue 8 presente WP APDEU fue aprabada
en sesian Ordinadz celebrada el dia T de Junio de 2018 definitivaments por s CPOT ¢ U en sesiin

Priry fe de }de ulio de 3HE.

FIRSAA: It Rarmiro Misto FIAMA; Antenic Mateo Snchez

Secratarie Ayt Guadal s Jeale de Sendtio de Urbanismo
[1L.F. de la Consejeria de Famenia de Cludad Real
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Arficulo 5. Ocupacion Maxima de la Parcela Minima

La seupacitn maxdma de lo parcela minima vendrd determinada por los refangueos v
aineaccones defindos v exigidos en esio ordenanzao,
Articulo &. NOmero maximo de plontas

Bl nimeno méaxmo de planias & de B+ con una alfura méaxdmao de o ediicaocin de 7 m.

Ardicula 7. Tipologia edific alora

Bl tipe de adificacion para ks parcalas con aite U0 sard EDIFICACION AISLADA PARA USO
DEF [ A-DEF).

Lo edficacion akslada (&-DEF) para el uso DEF ha de cumplin o8 Siguien fes pardmekos:

Se define comg edificocion exenio en al inferdor del solar v aimenda o vial exisienis
de platalormo Onica [rafico rodado y pealonal). segin € Plons de Oidenacion OZ,
Tendrd ks siguientes imitacionas:

- Alfura mddmao de bk adificacidn semd de 7 m, gue Inclukd das planias. [B+1]

- Lo separacian a los lindercs del solar con un mmimo de 3 m.

- Alineocion a vial existen e da platcfoma onica deniro de i zona DEF defimido
2 oy planos,

- Se parmife plonta sbiano o semsddlano.

Articule 8. Edificabilidod

Lo edificobilidad nela de porceln sera o resullonie de opiicol os paramekos urbonishcos
defiriclos £n esio crdenonad, debionds agjusharss ! los relranduecy y dineacionos doknidog
en ella, ocupocdn maximo, allura maximo de o ediicocian ¢ nomend de plonios masmao,

Lo moanlenen al resko de condicionanies de lod Arfficulas del POSY Gue o regukin:

* d) sofanos o semisttanos y entreplanda (art, 17% ol 182]

AYLMIARIENID DE SUARALMET. 4% D ind
FEOALTORA (GEMA GOMET MUNCT, ARIUTECTA

[HLIGE NCIA:

Donsments Aprabado micalmente por el Aypuntamiente Meno | CERTIFICA: Gue b presente id# 3 P0GEL fue sxrabada
en sesdn Dedinana celebmda el dia 7 ge lunio de 2053 definithmamenie por ia CPOT y Uoen seshdn

Doy v de Yde Juliode= 2048,

fom P '

FIRMAA: Jesus Rarmicn Misto FIRfiy: Antomio Mateo Sdncher
. Caindal g lale de Senicio de Urbamisma
1.F. dee la Consejeria de Famento de Cludsd el
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Articulo 9. Condiciones Eseticas

Se cumplird con los CONDICIONES GENERALES ESTETICAS def PDSU. Regulodas por hos
Arficulos def 196 al 200,

Articulo 10, Regulacion de Usos

s Lso Global Mayarifario es el Uso Dolodonal FUNERARIO POblice-Privado, {DEF)

o Usos Pormencrizodos Permitidos todos sllas de cordctar PUBLICC-PRIVADCY:
Equipamiants Infroesiniciuras y Servicios Urbanc, [DES)

v Usos Compoifibles son fodos sios de coddler PUBLICO-PRIY ADO!

- Dolociongd Comunicochonss_ Aparcomienie (DE2) dento del
gmbite ohjete OBMGATORIAMENTE se delfine una mona de
Aparcarmienio que garoniizo vy proporciono e seviclo igdnes o ks
dotaciones anexas,

o Lodigposician de ks plazas de apoicomiento gue apaecen
dibujodas en lo parcela DC2 [en o documeniacion grafico:
plona de Ordenacian O], e marnamenle odanfaliva y
suscaptible de modificacidn, pudidndase disponer |as plosos
de cuoiguier o forma gue garonfice un senvicio de
oparcomiento  odecuoda v suficiente o | zon0s
detacionaes onexns.

a  Enio parcela desfintda o este uso podion ubicarse zonos
de oparcamEnio coblario: o descubiertas. En & coso de
plnacs de aparcomients cubiertas i superficle construido

AYLMTAMERTD OF GUADALMET ) OE 4
RECIACTOR & GEAMA, GOMED MUFICH, ARGUIMECTA

CALIGEMCLA:
Dacumanio Apmback inscialments por el Syuntarmento Mene | CERTIFICA: Gue la presente MP3POSU fue aprobeda
& sesidn Ordinaria celebrada &l dia 7 de lunio de 1018 dafinithamente poria CPOT y U an sesidn

e 3 de fulio de 2018,
£l

Jes SFamira Mistp FiRMA: fAntonic Mateo Séncher

Sopretaria Avto Guadalmes Jela de Serdigla de Urbaniymo
OLF. dela Consejeria de Fomento de Coded Res
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no computon a efectos de ediicobiidad v deberd cumpli
con los pardmetros urbanisticos de ka Edifioacidn aisloda
pora el wio DEF (A-DEF).
Bofacional Comunicaciones_ Yioro (BE1): denfro de lo porcel
municipal o dia de hoy| y objelo de eslo Modficacian, yo edsieun
vial de rafico rodado y pealonal de plotoforma unica, Bte vinl se
conserva, ya gque mejora o occesbiidad y la comunicacion enire
io% zonas DEF, DEIS v &l reslo del municipks; estondo definido en o3
Planos de Srdenacian,
te permite & wo de gorge [Dofocionol Comunicaconss
Aporcomients: (BCI)) en plonio sdlono o semigiono de o
edificacion aigada (A-DEF), vinculodo a lo acfividad principal.
Uso Dolacionol-Terciano Administralive, aseciodo ol uso principal,
(OTAPP)
Uso Boloconal Almacén asociods al v pancipal. (DAUP)

e Lisos Prohibidios:
»  Todosios dermds,

ATURTARIEMID DESUADALMED 41 BE &2
RECALTGRA: (SEMA SORET MURDE, A RIUTECIA

DILEGEMCIA:

Cocumenta Aprabsdo nicstmente por &) Apumlasnients Mens | CERTIFICA: Cliss 1s presente M3 POELU fus aprabaia
en sasidn Dedinada celehmada el dia 7 de lunio de 2038, defintivamente par ia CROT ¥ U en sesidn

(5118 de 2 de |uwla de 2018,

PR Ardanio Mateo Séncher

Secretario Ayvta. Guadsimes Jufe g Servcio de Urbanisma
[P, de la Consajenis de Fomento die T fesd




MEMORIA o
RECALIFICACION OE USO DOTACIONA]
RECRDEMACTON DE YIALES ¥ MOIDIFCACION DE LAS MORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R.U

WP, N 3 DEL FDSY GUADALMET

et B L Y T L W R

[CUHADAIMED CIEAD REAL DICTLIBRE M2
Arficula 11, Cuodro Resumen Diferencias entre los Normativa DEF presenfodas:

PARAMETROS HORMATIVA DEF HOEMATIVA DEF DIFEREMCIA
URBANISTICOS IPT_CPOTy U_2018 DEFINITIVA
Parcela Minima FO00 s 200 s - BOO s
Cocupacion 0% 5a hon de cumgpll los
Mdxima refranauecs minlmos y

s alireaciones

dafinidas an la

. Srderanic, N

Ocupocidn % Se honde cumpli los
Mdxima de o résfranguécs minimos ¢
Farcela Minlma I olineociones

definkdas én o

cfdananzo,
Altura Méxima 1.50 m, 7.00m - 0.5 m,
de la Edificacion B+1+ALTILLD B+l
MrriEre Maxirme B+1+ALTILLO B+ Mo exse & afile o
de Plantas bojecubierta,
Fianios Se permife Planio
Bajorasante Salane o Samisdiong,
Refrangqueos

= WiNETO de S O

linderos v zona de

oRarcamianio,

JUNTC COMN

- Alineocidn de la

Eclficacian o vial

exislenia de platatorma

Unleca (peatonalf

irdfico redodal.

[Segin plaros de

Cirdenacion)

AYUNIAMIEMTD O G LiALAAR kL
REDAECTORA: GEMA GOMET MUMNOT, &RGIHITECTA

41 O &2

e ——— ALY

Dooumenta Aprobado nicialmante por el Ayurtamiento Flera

e sesidn Dodinaria celebeada ef dia 7 e Junio de 2018
Chay fe 3

Tk iy REmirg Mista
Secrutario Ayio, Guadsmeg

e m——

CERTIFICA: Clum 13 presants MP3/FOSU fue aprobads
defir@ivamente por la CPOT ¥ U n Spsidn
die ¥ de Jifio de 20018,

Antonin Matea Sdnchey
Jele de S=rvio de Urbanisrmo
[.P, da la Consejeria de Fomonta de COudad Aeal




MEMOIRLA

M.F, N 3 DEL PDSU GUADALMET

RECALIBCACION DE USD DOTACIONAL
REQRDENACION DE VIALES ¥ MODIFICATICIN

COMUNICACIONES A DOTACIHDNAL ECUIPAMIENTOS,
DE LAS MORMAS PARTICLLARES PARA EL AREA R.U.

GLADALMET, ClUBAD FEAL [ TLHRE M
PARAMETROS NORMATIVA DEF NORMATY A DEF DIFERENCIA
URBANISTICOS IPT_CPOTy U_2018 DEFINITIVA
Tipologia AISLADA (PDSL) | AISLADA PARA LSO DEF
Edificabilidad Amac/mis Resulianie de aplicar
Maxima de la I pardimeiros
Parcela Neta urbbanisficos definidos

en aslo ordenanzo;
rehrongluens m,
alineaciones,
Scupockhn maximd,
micima aliurg de la
edificadcon, planta
bBojorasanie ¢ nlrmeans
de planios mddmao,

Condiciones se curmpling o
Estétic as digouesto en los

DISPOSICIONES
GEMERALES ESTETHCAS
del PDSU. Desde ol
Arlicula 194 hasta &l
200,

Uso Global Dotacionod Dotocionagl Funesams,
Mayoritarla Funerano. PUbkco- | Pllico- Privado (DEF)

Privaido [DEF)
Usos Equipamienios, Equlpamiben o Pubico- Privads
Pormenonizodos | Infrossiniciunos v Iryfrcyes inachuras y
Servicios Uibanos, servicios Urbonos,
(DEIS) Pimlico- Privado [DEIS)
ATUMTAMENTL DE GUADA{MET 43 DE 42

REDACTORA: GEMA GOMEL MUROT. ABIUITECTA

DILGERLIA

Documerte Aprobado inicialments por &) Asintamiento Plena | CERTIFECA- D 1 presents BPE'POSU fue aprebada
El1uﬂi|:'n-ﬂ.rdi'r|q.lri.a celebrrdn el dia 7 de hanio de 2008, defiritivamente parla CPOT v U en sessdn

Dy I e 2 de lulid de 2004,

Cecretario Avia, Guadslme:

FIAM A Antomio Mateo Sdnchez
lafa de Servito de Urbanismo
0P de g Conssjeria de Fomeanta die Cuoded fesl




MEMORIA

AP, N3 DEL PDEU GUADALMET

RECALIFCACION DE USO DOTACIONAL COMUMICACIONES A

DOTACIDMNAL ERUIPAMIEHTSS

REQEDEMACION DEVIALESY MODIFICACION DELAS HORMAS PARNICULARES PARA L AREA F.U.

[SUADALIMET, CILDAD FEAL

OCTURRE 203

PARAMETROS NORMATIVA DEF NORMATIV A DEF DIFERENCIA
URBANISTICOS IFT_CPOTY U_2018 DEFIMITIVA
Usos Garajes. Gu'r“:'l]::;.'mculugns a (DCZ)
Compalibles vinoulados aka ka aclivided principod
actividad principal, | en Plonfo Satano o
an Plarda 55tanc o | Semisdiano. (DE2)
Semisdlang
Almacén, Dotaclonal- Almacén, Dotoclonal- Almacén,
cisocicdo al wso csociodo al uso gsaorade of Lo
principal, principal, principal,
PUbkco-Privado. (DAUP) | Plbkco-Privado. (DAUP)
Dotacional- Dotocional-
Comunicacionas- Comunicaciones.
Aparcamienio, Aparcamienia,
PUbEco-Privads (DC2) Poblico-Privado (DE2)
Dotocional- Dataclanal-
Comunlcocianss- Camunlcociones:
WViarle. Pubico-Privads, | Wiarke, Pabico-Privado;
[DCT) (DCT)
Dotaclonal-Terclarks Dotaclonal-Terclarlo
Adminisiraliva, Adminktrativa,
asociado ol ust oeociode al uso
principal. fncipal.
Publco-Frivado (DTAPP) | Piblco-Privado (DATPP)
sos Frohibidos | Todo: los demds Tocos los dermds

ATUMNIAMEND 36 GUADALME!
REDACTORA: GEMA GOIMET MUK, ARDLUITECTA

A4 OE &2

B

-

Socrafario &y, Guadalmaey

Cooumpents Fldill'ﬂl;l.l.lﬁ; nicialmirta por ol Ayantamiento Feno
e aaidn Dirdinaria celalenda of dia 7 de Junio & 2008

CERTIFRCA; Clue ln presente SAPEPDSU Fue sprobads
definitivamentn par la CPOT y U ersesidn
de ¥ de lulg de 2018

Armianio Matea Sancher
Jefe de Servicka de Lrbanizma
0.P. delo Consejenia de Fomenbo de Cudsd Real




MEMDRIA MF, W3 DEL FOEL GUADALMET
RECALIFICACION DE USC DOTACIONAL COMUMCACIONES A DOTACIONAL EQUIPARMIENTOS,
RECIRDEMACION DF WIALES ¥ MODIFICACION DE LAS NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R

[SUIADALKEL CILDAD FEAL DCTUREE 2933

2,32 NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R.U. segin MP3/PDSU

Esta narmaliva moddificn kas NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA RU del PONSU, porle
tanto: el Apododo 4, NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA RU del Copliulo IV: NORMAS
PARTICULARES PARA SUELD UBAND del PDSU queda derogodo, Susfituido por los noavos
orficulos que s& recogen o confinuacidn:

En cumplimiento del Apartade 7. OBSERVACIONES TECHICAS del informe de Acusrdo de o
CPOTy U, donde sedice: “... en el Documento Técnico deberd distinguirse periectomenie
o Morrmaliva complela vigenta en @ FOSU, ¥y que & mantiene, diferenclidndola de lo porle
de dsia que se nkoduce mediante o presente MP n°3 /PO, acorsesando parng elo gue la
mencionado distincidn se recice madionte & wso de diferenta color def Texio Mormakivo
vigenie y/o modiicodo factualizada.”, lefmamos gua el feds vigente del POSU, que se
manfiene, estard escrito en color negro. v &l nuevo fexto normaliive modiicodo
JochmliFado se recogean en color aml.

Arficuls 1, Régimen juridico oplicable

Los lerencs Shoodos dentid de las dreas RU les serdn de aplicacidn askds ndimas parficulonss.

A esios AREAS lambién hes serdn de oplicacion & Deoeto Legisiativa 1/2010, de |8 demayo,
por & que se aprieba al Texlo Relundido de o Ley de Crdenacidn del Tembodo v de 1o
Achividad Urbanisica de Cosflo- Lo Moncha ¥ en gl Real Decreto Legalafivo 7/2015, de 30
de gchubre. por & gue e apruabno &l lexio relundido de la Lay da Suels v Rehabiitocion
Wbona: y en general, sus narmas de desarmallo.

Al mismo e le gpficara el régimen juridico estoblecido en & insfrumento del planeamienta en
vigor, en fodo lo gue no sea canireelo a lo Legisiocitn urbanifico opicoble, en concrelo Mis
determinaciones confenidas en el apariado 5 de las Normas Generales de Juslo Wbhano

AYUHTAMIENTID DE GLADALMED A5 DE 42
FEDACTLR A EEMA GLMET MUNDYT, ARGIITECTA

DFLIGE NC1A:
Ooosmento Aprabado imicaimente por o Ayuntamisnto Meno | CERTIFICA: Qe [ preas=nte WP/ POEL fus apmabada
an seskin Ordinana celebrmda el dia 7 e lunio de 2008 dedinitivamante por la CPOT y U ensesian

Doy o de Zde Juliode 2018,

TR 4 E
FIRBAA: lesigamiro Nisto Frffla,; Antomio Mateo Sdncher

secratario &yia, Guadalmes lale de Sendcio de Urbanisma
[P de la Consejerla de Famento de Cudad et




MAEMCIRLA, AP N 3 DEL PDSU GUADALMET

RECALIFICACKON DE USO DﬂTAEIE‘?M‘.’:_-L COMIMICACIONES A DOTACIONAL ELRIIPAMENTOS
REQHEDENACION DE VIALES ¥ MCDIRC ACHOM DE LAS HOEMAS FARTCLULARES PARA EL AREA E.L,

GUADALMET. CILOAD REAL CCTURSE - 3023

odoptodas o ks porficulongodes de la presente modilicacidn, S exstiena algun §po de
discrépancia anfrg ashas delerminaciones de bos Normos Generales de Suslo Urbans v o
presente normativa [RU), s oplicaran los normas de la presenta normativa [RUJ,

Articulo 2. Ambifa

Leran oe aplcocian estos normas o los terranos situodos denbic de los dreos BU de fodo &
SiEn rboms del municiplo,

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Articule 3. Tipolegio edific olorio (Anfiguo Ar. 261, PDSU)

El tipo de edificacion permifido es el de Edficocion en Manzana Dansa [r-.-EF.'f:r con Pafic de
panzoana (AP Edificacin abierta (EA), Edificocidn Mixto (EM], Edificacidn ABloda [a) y
Edificacian Agrupada [AG),

Para los Indusiras parmificos en gtuaciaon relativa 3. el lipo de edficocidn serd el de Indusing
Fequefia y de Almocencie [IFA}, [Alftura madma de edificacidn 7 m.|

Aficule 4, Condiclones Exlélicas

Se cumplir con las CONDICIONES GEMERALES ESTETICAS del PDSU. Reguiadas por bas Arficulos
del 194 al HX),

AYUPITAMEENTTY OF GLAL A LMET A4 E &%
REDCACTOR AL GEME GOMELD MUSIDL. ARGLITELTA

DILKGENCIA;
Docurmenin Aprobade inkialmeante por el Syuntamanto Pleno | CERRIFICA; Que la presente MP3PDSL fue aprobada
an sesign Ordiraria celebrada &l dia 7 de Junio de 2018 definitivamente por |3 CRPOT y U en sesidn

e 2 e julio de 18

amiro Mieto FIRMA: Antonke Matao Sanchar
Secietans fpdo Gusdalmen lele de Sericio de Urbanismo

0P, e la Cansejeria de fomento de Cledad Real




MEMORIA M.P. N® 3 DEL POEU GUADALMET
RECALUFICACION DE U0 DOTACIOHAL COMUMICACIONES A DOTACIOMAL ESUIPAMENTOL

mrr

SLEADALMEE ST AL BEAY CHCTUERE 2003

MNORMAS DE VOLUMEM

Arficulo &, Tipologio Edificolorio MD
Lo ccupacian madma vendrd definida en funcidn de ks limitociones de su fipsiogio
edificatenia v lo edificebllidod maxima pord o edificacién MO serd de & m3ime,

Arficulo &, Tipologia Edificaloria MP

E lamafes minimo de o porcela serd de 2007 pana ks edlicociones lipo MP, Lo ocupacksn
mindmo vandra delinida en funcdn de las mifociones de w lipcdogio ediicatonia v 1o
edlicatddod mddma piora o ediicocdn MP serd de 4 mme.

Adiculo 7. Tipologia Edificatoria EA

El famafie minimo de o parcela serd de 200 m? pora los edificociones fipo EA. La ocupacion
mdxima serd def 40 K Y edificabilidod madma porg lo edificocion EA sera del 3.5 mim?,

Ariculo B. [Anfiguo A, 262. PDSU) Tipologia Edificatoria A
Para o Edificacion Aisada (A). Lo parcelo minima serd de 200 m¥, con ccupockn mdsdmea
del & %y con ediicabdicdod masrma ded FSmdfmE,

Arficulo 9. (Anfiguo Ar. 262. PDSU). Tipologia Edficatoria AG

Pora lo edificocin unifomiion agrupodo o odosado (AG), 1o parcela minima serd de 200 m?
con ocupaciin madma del 75 % vy edificabilidod maxima de & m3fm?,

Articule 10, Tipelogia Edificatoria IPA

Poro &l Use Inchusiiol permifido; 1o poarceld minimeg serd de 250 m?, con ooupocidn mdsima
del B0 % para la iPA, conung alturg mdnma de lo edificacion de 7 m.

ATLUMTANIENTD DE GLADALMED ATDE £
RECACTORA- GEMA GAMET MURCE. ARDUMECTA

[LME N LA
Cacumenta Agrabsdo micalmere por &l Aportamients e | CERTIFICA: s Is presents WP POEL fus sprabada
e sesion Drdingna celabrada el dfa 7 de lunio de 20048, defintlvimente poria CPOT v U &n sesidn

de 2 de Julia de 2018

FHAbA,; Ankonio Mates Sdnches
Secretario Ayld, Guadsme:r tafe de Servico de Urbanismo
[P, de= & Conssjeria de Famenba de Cu Fimsl




MEMORIA - M.P. N 3 DEL PDSU GUADALMETL
RECAUFICACION DE US0 DOTACIONAL COMUNICACIONES & DOTACIONAL ECUIPAMIENTCS
BECRDEMNACION DE VIALES ¥ MODIFKCATION DF LAS NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R,

SUADALMED. CILIDAD REAL CUC TUSRE 2022

OBSERVACION A LAS NORMAS DE VOLUMEN: En esta nueva ordenanza se ha disminuido lo
parcela minima y se ho aumentade (o ccupackin mdxima de la misma en algundas tipologias
edificalorios, en orden o lo porcelo medio exisfente comprobodo. Mantenléndose el
parametro de volumen edificotorio del FBSU [m?/m?) para garantizor los posibles incrementos
de ediicabliidod gque requleran fener en cuenla los porametros  wrbanisticos
comespondienies.

Teniendo-en cuenia gue el VOLUMEM EDIRCATCRIO del PDIU {m¥md] a5 el cocienie enire el
violumen tolal de lo edificacion v o superficie nefa da o porcela.

MORMAS DE USO

Articulo 11, {Anfiguo Ar. 263, PDSU). Uso Residencial
Uso residencial; Se permiten ombos colegonos: unifamiior y colechva,

Arficule 12, (Anfiguo Arl. 244, PDSU). Uso Tercharlo
Uso Terciario (anfiguo comercial): Se permite lo 17 Categena v la 2° Categoria,

Arficulo 13, {Anfiguo Art. 267. PDSU). Uso Dotacional (D).

1. Se permite e Uso Dotacionol pobico-privads- {anligua uso poblico).
2, Se permiten Equipamiantas (DE) en las colagonias:

& Uso Ecucallve [DEDU)

= LUso Cultural- Deportive (D-CU-DE)

& administrafvos Inshfeckonal (Dal)

«  Sanilaho-Asistencial (D5)

s |nfroestuc uros- sendicios wibanos (DEIS}

ATURTAMIENTES DE SUATALMET AN DE &3
RECACTRA (ZEMA GOMET MURCT, ARGUITECTA

[HLIGE ML A
Doouments Aprabedo nicamare por 8l Ayuntamienio feno | CEATIFCA: Qi la-presente BP 3PS fus aprobada
er fegign Dudingria felebrads of dia 7 de Janio de 20148, defirfsarnente par g CPOT y U en sesidn

Dy Te de I de lulla da 2018

FIRMAA: lE=iis Wanmra Nista FLAMA,; Anjonio Mateo Sanchegy

Secretaris Ao, Guadsmes jefe de Senvitio de Urbanisma
0.8 e ka Consejera de Fomentn de Ciudsd Ragt




MEMORLA M.P. W" 3 DEL PDSY GUADALMET

RECALIFICACION DE USO DOTACIONAL TOMU NICACIONES A DOTACIONAL EQUIPARIENTOS
BECRDEMACION DE VIALES Y MODIRCACISN DE LAS NORMAS PARTHOULARES PAEA EL AREA R.LIL

IGUADIALMEL CILCIAD BEAL OCTUSRE 2123

Arficulo 14, (Antiguo Arf, 246, PDSU). Uso Dofacional Comunicaciones.

Dolocional Comunicaciones Aparcamienia [DC2){onfiguo wio garoje]: Se permifen kgs
cotegornas 17y 2%

Arficulo 15, Uso Dolacional Ionas Verdes [DV)

e penmile ef Uso de fonos Yerdes DV

Ariculo 16. {Anfiguo Ar. 248. PDSU). Uso Agricola [AGC)

Lo Agriccla se permifird eny [as parcelas moyores de 50 ¥, independientemenie gue axitio
o fo vivienda an dicha parcala,

Ariculo 17, (Anfigue Arf, 245, PDSU). Uso Indusidal (14)

Uso Indusinal-almacencje: Se permeen ios categoros 17, 27,27 en siluociores refofivas |, 2y
3. Mo permiliéndose & uso residencial, seive o vivienda unifomilior de guardera asocioda a
I actividod,

Mo s de opkcocidn & ArBculo 167, Del POSLL

Ariculo 18. Usos Compafibles conforme o legisiocién seclorial.

Lo condicionon los wios compalibles en & dreo residencial "RUT g los corespondianias
oulcizocionas segin o nomnativa municipal y o legidacion sectodal aplicablss, <on
tremitocldn de evauacion de impacts amblental, # procedisse contorme con g legldacon
o gt mofano. (Con eslo se da cumplirmiento a kas Dbsernvaciones TEcnicas gue se indscan
en & aporfado 7. Del Informe Acuerdo dela CPOT y Ude 2 de Jufio de 32118).

AYLNTAAMENTTY QF GUADALME? A9 OE &2
RECACTORA: SEAMA, GIWET MURIDE. ABTHATECTA

DILIGE ML

Documentoe Aprebak Inkclalmente poral Ayuntamsanto Pleno | CERTERICA: Qe la presamte MP3/PO5SU fus apmbada
&n tesicen Drdimaria cdebrada & dia T de Jureo de 2018 definitiwamente por |8 CPOT y U en sedifn

Doy fe de 3 e |uliodn 20148,

FIR ML Fesdid Barmire Meeta FIR KA Anfonio Maben Sanche:
Secratano Ao Guadalmer lefe de Servido de Urbanizmo

kP, de la Consajeda de Fomanto de Cludad Real




MEMORLA MP N° 3 DEL PDSU GUADALMET
RECALIRCACION [DE LS OOTACKINAL COMURMICACIONMES A DOTACHIMAL EQUIPSMIENTOS,
RECHTIEMA L ICHM DIE Wial I:'M ¥ RACHDIFIC &SI | DELAS JI"IF‘M-!.'_-. PARTICULARES f F‘I.E.ﬁ. EL AREA R.LI,

[OLUADALMEL, CIUDAD REAL . “TLBRE. 2024
RALIMICEPICY LA DALMET
DOCUMENTD DE ORDEMACION URBAMIETICA FOSU
YIGEMTE APROB.DEF2T/12/1983

PROYECTO MP N°3 DEL PDSU

MP N°3 DEL PDSU: RECALIFICACION DE
USD DOTACIONAL COMUNICACIONES
A DOTACIONAL EQUIP AMIENTO
FUNERARICO PUBLICO-PRIVADO,
REORDENACION DE VIALES ¥
DOCUMEMTD DE INNOVACION MODIFICACION DE LAS NORMAS
PARTICULARES PARE EL AREA R.U,

SUPERFICIE AREA EGILIFAMIENTO FUNERARIO 156541

PUBLICO-PRIVADO {més)
Suslo

Dolaciondl Equipamiento Funerario Publico

Pblico-Prvade suc PEF | s | T 565,61
e

— hoy|
DESCRIPCION

El émbilo se encuenfra al Sur del centro wbano, miia al Norte con e Caming del
Cemenferio, al Sur con parcelos privadas, al Bite con el Cementerio Municipal v ol Oeste
con ka carretera de la Eslacion de bos Pedroches {CR-4145),

Py TN S NSRRI = o o T L & P e Ll L
CLASIRCACICH suc SUELD URBANO CONSOLIDADD
US0 GLOBAL [} USO DOTACIONAL PUBLICO-FRIVADD
US0 GLOBAL MAYORITARID BEF U50 DOTACHONAL FUNERARIC PUBLIC O-PRIVADD
&V UHTARIERTS DF U ACESLAAET i 0E &3

REDACTORA: GEMA CHRMAET sALTCT. ARGINTECTA

DILUGENCIA:
Dopamanio Aprobacde imidalmente por el Ayuntamiento Flenp | CERTIFICA: Qe |a presente MPRPESU fue aprobada
&0 seiban Elnlhqul celebhrady & dia 7 de Junio dé I91E defnitivamente por la TPOT ¢ U mn egjin

Doy fe ihe 2 de.lullm:lelﬂ-lﬁ.

FeRfvd,: Jesdis Ramiro Mieto FIRR & Arbonks Mates Santhee
Secrebarks Ayto Gusdalmes lefe de Sordcio de Lidharismo
OF di e Eﬂl'rse.rm ia dﬂ I"ﬂr‘l'leﬂﬂl'.l e ':Il..t;lil:l 'Hﬁdl

— — = TR T T ——x




MEMOHRIA

M.P.N" 3 DEL POSU GUADALMET

RECALFICACION DE USO DOTACIONAL COMUNICACIONEE A DOTACIONAL EQLIPAMIENTOS,
RECRDEMACION DEVIALES Y MODIFCACION DE LAS NORKAS PJ.,EDEI.JL.#._R_E‘S. PaRA EL ARESRL),

[SUADMUMED. CIUDAD BEAL

OCTLERE iﬂ:‘!i

[ USO DOTACIONAL EGUIPAMIENTO.
UE0 PORMERNORILA DD DES | INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVICIOS PUBLICO-
FRIVADD
SUFERHCIE |mis) 1.545,41
PARCELA MIFMA (mis) .00
QCUPACION MAXIMA S& harn de cumpli los redrongueos minimes ¥
dinecxcionss de ke ordenarga.
DUUPACION MAXIMA DE PARCELA S han de cumpli los refronoueos minimoes ¥
MINIRA dineocicnes de la ordananza.
ALTURA MRLAXIMA [ ¥ fodm
B+
MUMERD MAXIMG DE PLANTAS B+l [3]
PLAKNTAS BA JORASANTE 58 permite Botano O Sembdlong
REIEAMGQUEDS |B} - Minkmo o 3 m, o findend de porcein
colindontes ¥ 2000 de aporoomento.
JUNTO CON
- Alineocian de lo ediicackn o vial
edsente de plofaforma dnica fpealonol!
Irifices nodiica)
[Segin planos de Crodenmcian)
TPOLOGIA EDSRCATORIA A-DEF AISLADHA PARAS LIS DEF

| EDIFKCABILIDAD [mic/mis)

Resultante de apboor Iod pordmetros
wibanisticos defiredos an esto ordonorea
retrangu&os minimes, allnedacknes, cougocihn
masima, phando bojorasonte. ofiuro masima de
I edifleocidn v aumess de maximo de planto,

COMDICIONES ESTENCAS

S8 cumplind o dispuesto an las DISPOSMCHOMES
GEMERALES ESTETICAS del PO, Desde ol
Aficuto 196 hosto el 200

AYUMTAMAENTD F CLIALIA | K87

EEDACTORA GEMA GOMEL MUSDL ARGUTECTA

a1 oE &

DILIGENCIA:

en setian O
Doy fe

FIR A fewds Ranero Mieta
Secrefang Ayio Guadalmez

DocurmenspAprebads inkdalmente por ol Ayuntamiento Plens | CERTIFICA; Qun |a preseate MP3PESL fue aprobads
a calabrada & dig 7 de Jursio de 201E

definitivamente pos la CPOT ¢ U en ssiidn
da 7 de killo de FI1E.

FIRKIA, Artanin Mates Sancher
lafe de Sorvico de Urbanizmsa
OLP, de la Condejena de Fomento de Cludad Real




MEMORIA

KLF. N 3 DEL PDSU GUADALMEL

RECALFICACION OE US0 DOTACIONAL COMUMCACIONES A DOTACEIMAL EQUIPAMIENTOS
RECRDEMNACION DE VIALES Y MODIFICACION DE LAS MORMAS PARTICULARES PARA FL AREA R.U.

IGUAD A LKAET, CHEFAL REAL

T ARE - 202

USCH% COMPATIBLER Todas die Cardctar
PUBLICO-PRIVADG

DOTACIONAL
COMUNICACIONES AFARCAMIENTC

DOTACIONAL
COMUMICACIONES VIARID

DOTACIONAL-TERCIARIO
ADMINISTRATIVO PUBLICO -PRIVADD

DOTACIONAL ALMACEN

DC2

Dca

DTAFF

DAUP

Dotockonol- Comunlcaclones-
Aparcomienfo

Dotaclonal- Coamunlcaclones-
Wiaria

Dotacionol -Terclorg-Administrofive
Asocladeo al Vs Principal. Fobica-Pivade

Afmacén Asoclodo of Uso Principol

USOS PROHIBIDOS:

TODOS LOS DEMAS

TOROS LOS DEMAS

AYUNFAMIENTD DE SUADALMET

FEDIACTIIRA: (GEMA GOMET MURDT, ARGIUTECTA

ad [IE &

DFLIGE HC1A:

FIRB&A: Jesgs femiro Histo
Spcratarie Ayia, Guadalmer

Dorumento Aprabado inicalmante por el Ayuntamiento Feano | CERTIRGAT Que & presents MP 3PS fue aprobada
enspskdn Ordingds celetrada el dia 7 de lunio de 2008

definitivarnente por ks CPOT ¢ U en sedbdn
de I du Julln de 2608,

FIRMA; Aatonk Metec Sdncher
Jale de Sevvicio de Ukbanbmo

CLF. de la Consejeria de Fomento de Cuidad Red




MEMORIA S PN 3 DELPDSU GUADALMEL
TECALFZACIDN DE USD DOTACQONAL COOMURICATICONES & DOTACKOMAL  EQUIPAMIENTDSE
RECRDEMAC KON DE VIALES ¥ pOERC A CION DE LAS HORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R

[GUADIALMED : CTLDAD REAL GCTUBRE A7)
MUHICIPID GUADALMEL |
DOCUMENTO DE ORDENACION PDSU
LRBAMISTICA VIGENTE APROB.DEF2T/12/1%83
PROYECTO MP M°3 DEL PDSU

U5C DOTACIONAL COMUNICACIONES

A DOTACIONAL EQUIP AMIENTO FUNERARIO
PUBLICO-PRIVADO, REORDENACION DE
VIALES Y MODIFICACIGON DE LAS NORMAS

COCUMENTO DE INNDWAC N PARTICULARES PARE EL AREA R.U.
AMBITO TODO EL AREA RU DEL MUNICIPIO

[ BESCRIPCION
Estas normas parficulores ofecton a fodas los dreas R.U del municipio,

I IR T SN e T
CLASIFICACION UG UELD URBAND CONSOLUDA
USDGLOBAL B SO RESIDEMNDEAL
LSO GLOBAL MAY DETARD RU USC RESIDEMDIAL DE BALA DENSIDAD
ATLMTAMIEMTC BE GUADALMES 21 E A%
REDACTORA: GEMA GEIWER MURCT, & BOUFECTA
DELIGEMCH:

Doouments Aprabado inicialmente por el Spurtamiento Mena | CERATIFICA Quee a presante MP3/POSU fue aprobada
en sesitn Drdingria cefe beada @ s 7 e Junio e 2008 defimfiwarmente por la CPOT v U en sesidn
Doy fe %
St
e,

FIR A mira Nista FrAmAg,; Anfonic Mateo Sanchar

Secratario Ayio, Guagalmag Iefe de Senvicio de Urbanisma

0.P, dala Consajera de Fomenio de Cludad Real




MEMORLA

M.F. N 3 DEL PDIU GUADALMET

RECALFICAZION . DE

UEC [OTACIONAL

COMUMICACIONES A  DOTATIOMAL

EQILFIP ARSIENTCTS,

REQRDEMACIIN DE VIALES ¥ MOTIFICACICIN DE LAS NORMAS PARTICUILARES PARA BL AREA RAL

E:l D LsED Coat FEAL CICTUHREE ™ .".'I
SN = e e S
USO RESIDENDIAL DE BAJA DENSIDAD:
U50 POBMENORIZADD RU $e permite la Vivienda Unifamiliar v
I Vivienda Colectiva
SUPERFICIE [rrs| TODAS LAS AREAS RU DEL MUNICIFIO 1
PARCELA MINIMA | SEGUN TIFOLOGIA EDIRCATORA
CHCUPECICN BA XIS, SEGUN TIFOLOGIA EDIAICATORIA
Eﬂcumcmm MAXIMA DE PARCELA SEGUN TIPOLOGIA EDIRCATORIA
MIRAA
ALTURA MAXIMA DE LA EDIRCACION Tm. EM LA TIPOLOGIA IPA: 7 m.
frr,)
7.5m. | RESTO TIPOLOGIAS EDIFIC ATORIAS: Hasta 7.50 m.
[B+1 + BAJOCUBERTA)
WUMERT: MAXIMO DE PLANTAS A EN LA TIPOLOGIA IPA- Hasla 7 m
B+1+BC | RESTO TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Hasta 7.50 m.
B+1+BAJD CUBIERTA
RETRAMGUEDS [R) SEGUN TIFOLOGIA EDIACATORIA
TIPCLOIGEA EDIFICATORA Mo EDIFICACION MANTIANA DENSA
P EDIFICACION CON PATIO DE MANIANA
EA EDIFICACIGN ABIERTA
EMA EDIFICACION MIXTA
A EDIFICACION AISLADA
AG EDIFICACION AGRUPADA
INDUSTRIA FEGUENA ¥ DE ALMACENAJE
ITA (Pora los Indusirios permitidos en siluacion

rehaliva 3}

AYURTARMIENIT OE GUADALWET

BEDACTORA: GERMA GOMET MURDE ABRGLUITEC A

4 DE &2

CHLBGE ML A

lesis Hamira Wigho

Secretario Ayta, Guadal mes

Documents Mfﬂbidﬂ wiciaimEnte por 8 Apuriamients PFReno
EF1 JEsion D'I:'iqlll'l-l celebrada el dia 7 e lunio de 20348,

CERTIFICA: Diwee 13 presente MPEPOSU [ue aprebade
defin#ivamente paria CPOT ¥ U o sesidn
de 2 dé Jula de 2018

Ankomio Mateo Sénches
lafg de Sencio de Urbanismn
0.7 de & Conssjerin de Famento de Coded Fesl




MEMORIA

M.P. N* 3 DEL PDSU GUADALMET

RECALFICACICN DE USD DOTACIDNAL

COMUMNICACITHNES - &  DEOTACIDNAL

ELAIPARAIENTOE

RECORDENALION DE VIALES ¥ MODIFCACION DELAS NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA RAJ

[GUADALMET  CHIDAD REAL

O TUBRE- 26077

EDIFICABILIDALD [l

SEGUN TIFOLOGIA EDIRCATORIA:

Eewvltante de oplicor o porametroz
uripanisticos definidos en codo tipologio
odlficotoria o leniende en cvenio el cowficienie
de mazima edificabllidad cormespondlente a

coda fipokegio ediilcatarla,
COMDICIONES ESTETICAS Se cumplira o dispeesto en los DISPOSICIONES
GEMNERALES ESTETICAS del PD5U. Desde el
Arficuly 196 hasio el 200,
U505 COMPATIBLES:
TERCIARID T Se pemmilen Lo 1° Calegoria v la * Colegoio
[Anfiguo Comsrcial)
DOTACION AL DOTACIONAL
PUBLICO-PRIVADOD
DOTACIOMAL EGUIFAMIENTD DE DOTACIONAL EGUIFAMIENTS
DEDU DOTACIONAL EQUIPAMIENTO EDUC ATIVO
O-CU-DE | DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CULTURAL
DEPORTIVO
Dl DOTACIONAL EQUIPANMIENTD ADMINISTRATH-
INSTITC OMNAL
D3 DOTACIONAL EQUIP ANMIENTO SANITARIO-
ASISTENCIAL
CEIS ODOTACIONAL EGUIFPAMIENTS INFRAESTRUCTRAS
Y SERVICIOS URBANGS
DOTACIOMAL COMUMIC ACIOMNES- L2 Se pemiten los categorias 19 y 7
AFARC AMIENTD
[Antigut Use Gorae)
DOTACIONAL TONAS VERDES oYy DOTACIONAL TOMNAS VERDES

A UMTAMIENTC GE -_.-'J.f..-.-‘.'.'.-‘-fn'
REQALCTLIS A GERR CaUAEE MUY, ARLILITELTA

ot
n
Bl
m
=
ra

ILIGENCIA;

amiro Nisn
Secretario &yt0. Guadalmes

Decemanto dprobado inioaimente par & Ayunmtarments Feng
en seshdn Ordingria celedraca of diz 7 de Junio de F0E8E
Doy fn !

CERTIFICA: Que la-presente M P3P0 lue aprabsta
definitivamente por fa CPOT v W en sesicn
e 2 de hulio de 2018

Antonic Maten Sdnchex
life de Sendicio de Urbarism
[LP de la Cartejeria de Famentd de Dudéd fas

FIRMA:




MEMORIA _M.F. N° 3 DEL FDSU GUADALMEL
RECALFICACION DE USO DOTACONAL COMUNICACIONES A DOTACIONAL EQUIPAMIENTOL
RECIRDEMACION DE VIALES Y MODIFIC ACION DE LAS MORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R.U.

IGUADALMED CHEDAL REAL OCTUNRE 202
LS50S COMPATIBLES:
U0 AGRICOLA AGLC USO AGRICOLA
(Pareelas moyores de 50 mt,
independisntemente gue exlsta vivienda en
efia}
INDUSTRIA . ALMACENAJE 1A e permilen los cotegosios 1% 2 3 en

shhvoclones relalives 1, 2 y 3. (No permilléndose
of vso resldenclal, sakvo ko vivienda unfomBar de
guarderia aseciodo o lo oclividod)

US0S PROHIBIDOS: iP INDUSTRIAL PRODUCTIVOD

NORMATIVA DE OBLIGADD CUMPLINMIENTS:

Los Usos Campafibles en e Area Pesldenclol RU eskn condicionados a ias correspondiantes
auvtorzacionss segin o mormafiva municipal v lo legislocdn sectoial aplicable, con
ramifocian de evaluacidn de impocks ambdanial § procediess conlorme con o legkladidn
en astas materias

ATUNIARIERID OE GUADALMED S 0OE &2
REZACTORA: GEMA GRMET MUFKIZ, ARGITELTA

DELKE TR
Dooumenbs Agrabada inicialmerts por el &eartamisnto Plono | CEATIFK AT Cun ta presente MP3'FDSU fus aprobada
en sesitn Drdingria cedebeado ef dla 7 de Junio da 2018, dedinitivanmente por la CPOT ¥ U ensesidin

de 2 de |ulic de 2018

ERkAY,; Antanio Mateo Sancher
Bacretaro At Guadalma; Jefe de Servitia de Urbanisima
[P, da la Consajada de Fomenito do Cludad Roal




MEMORIA KLF. K° 3 DEL PDSU GUADALMEL

RECALFICACION DE US0 ODOTACIONAL COMUMICACIONES & DOTACKOMAL EQUIPAMIENTCS,
RECRCENAC FOM BE VIALES ¥ Rl 5, AN DELAS MORMAS PARTICULARES FARA EL AREA R

ESUADRLMED. CHIDAD REAL CICTLINEE 307

DERCGACION DEL ARTICULADD!
Estas normas sustituyen a las NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA R.U.

Par ko que el Apartado 4. NORMAS PARTICULARES PARA EL AREA RU del Capiulo IV: NORMAS
FARTICULARES PARA SUELD UBAMO del PDEU queda derogodeo. Dicho dporiads esks
conformado por los arfficulos del 261 ql 248 [ambzos Inclusive) del Provecto de Delimliocidn
Urbone de Guodalmez aproboda por i Comsidn Provingial de Urbamismo de Ciedod Real
en Seson de ¥ de Diciembre de 1983,

Er &l AREA R.U. no serd de aplicacién el Aticulo 147. dal POSU. de Guadalme: optobads
paor o Comision Provingiol de Urbanisme de Ciudod Kedd en 3esion de 37 de Diciembre de
1983,

OBSERVACION: En esld nueva ordendarzd s& ha dismingids o parcela minima v se ha
aumentado la ocupacién mdsma de la misno en algunos fipologios edificotodias, en
orden o o porcelo medio exlislenie comprobada. Manteriéndose el poramelis de
volimen ediicoiono del PLSU [md/m?] pora gomnizor of posibles incrementos de
edificobiidod gque reguisran ferer &n cuenta oz pordmefros  wbonisticos
comespondientes.

AYLNTAMIENTD DE GUADALWED EPHE 43
FEDACTIRA: (GEMA GOMET MUSDE, REEUTECTA

[HLAEE HC A
Uooummnio Aprobado inioatmsnte por o Ayuntamionto Meno | CERTIFICA; Due fa prosents HE 3 FOSA fue apmbada
grsesidn Ordingda celebrada el diz 7 de Junio de 2008 definitivaments por ks CPOT ¢ U en sesidn

do 1 dm julio de 2048,

FIARA,; ) Antonks katen Sanchag
lele de Sargicio de Urbanism
0.F. de la Consejeria de Famento de Cludad fieal




MEMORIA M. P. N* 3 DEL PDSU GUADALMET
RECALFICACION DE USD DOTACTONAL COMUNCACIONES A DOTACICNAL ECUIPAMIENTCS.
FECREEHACEIN DE WiAL ESY hH:I-DlFlE;ﬁ.CII:"'H DELAS MORMAS PARTICULARES FAEA EL AREA R,

ESUADALME?. CIUDAD BEAL CICTURRE 2073

FLANOS DE INFORMACION

!
INF._01 Ordenocion vigente, E: 1/ 1.500 , ‘.Fﬂ; f;, 59

PLANOS DE ORDENACION

ORD._01 Ordenacién. Documento de Refundicion, E. 1/ 1.500 "Fﬁ.g, g
DRD._02 Crdenccidn Pormenodzada. Documents de Retundicidn. E.: 1/ 500 ’Pﬂ? &A

ALIRTAMIENTE B8 SUADALMET iE GE &3
FECDACTI AL EEMA GOMET MUNDT, AFJUIECTA

[HLBGE NCIA:
Bocumonio Aprabado inical mante por ol Ayuntamiento Feno | CERTIFICA: Cus fa prosente kE3 PO fue aprobaca
en sesifin Ordingria celebrada el diz 7 68 Junio de 2018 definifiwamente por i CPOT v U &n sesehn

de 1 dm Julio de 2048,

FIAMA,; Antonie Mateo Sancher

Secretarin Syio. Guadalmes Jefe de Lergrio de Urkanism
0.F. de la Consejeria de Famenio de Oudad Raal




MEMOREA M.F, W 3 DEL PDED GUADALMET
RECALIFCACIOM DE WSO DOTACIOMAL CORMUNCACIONES A DOTACIONAL SGUIPARMIENTIE

[GUADALMET, CIURAD FEAL CRC TLIRRE 307
En Guadalmez a Qctubre de 2022
L]
o
Eyt.n-h
1I‘l'-l-"'-‘_—--
Gama Gomez Mufioz
Arquitecio Redactond
AYURTAMIENTD OF GUADALMED 42 DE &2

REDALTORA: GEMA GEIMET MUNCE ARTIITECTA

DILESESTRA
Documento Aprobada iniclalments par el Ayuntamieno Meno | CERTIFICA: Que |8 peasents MPIFDSU fie aprobada
en sashin O ria colabuaita ol dia T de Junio de 2018 defintreamente por la CROT y U én desidn

de 2 |uli de 2018

FIRRAA: Artonia Maten Sinche
Secretanio fyto Guadalmes Jefe da Servicio de Lirbantsma
[P, de |a Corsejeris de Fomenio de Cuddd Regl




